
早报3月19日讯 当事人欲购买
学区房，但是却又想走捷径“低价捡
漏”，于是在中介的“推荐介绍”下购买
了法拍房所担保的债权，意图通过以
物抵债的方式来获得法拍房的所有
权，结果房子没住上，“购房款”也要不
回……近日，崂山区人民法院审理了
一起合同纠纷案件，最终经法院审理
认定，原被告双方签订的《债权购买协
议》及《补充协议》无效，被告应返还原
告72万元款项及相应利息。

轻信中介交了“购房款”

“孩子马上要上小学了，我只是想
买个学区房而已，中介给我推荐了法
拍房，我看地段价格都合适，就交了
72万元，谁承想事情变成了这样！”当
事人周某痛心疾首地向法官说道。据
悉，周某自 2022 年 1 月份开始着手看
房，3 月份就交了“购房款”，眼瞅着 9
月份孩子要开学了，但房子始终没能
交付、过户。周某便不断催促，但是中
介却屡屡推迟交房日期。面对着父母
妻儿的不断责问，周某也是一筹莫展、

不知所措，万般无奈之下，周某将某资产
管理公司起诉至崂山区人民法院，请求
解除“购房协议”，退回“购房款”。

如意算盘最终落了空

崂山区人民法院经审理查明，周某
与某资产管理公司所签订的并非所谓的

“购房协议”，而是债权转让协议。原来，
某资产管理公司对周某拟购学区房的所
有权人享有债权，并以该学区房为债权
设立了抵押担保，房屋所有权人未能按
期偿还借款，某资产管理公司诉至其他
法院后申请了强制执行，该学区房最终
被法院司法拍卖而成为了法拍房。

为了低价获取该法拍房，中介想出了
“歪招”——让周某通过层层转让的方式
购买某资产管理公司对房屋所有权人所
享有的上述债权，然后再将周某变更为申
请执行人，意欲在法拍房流拍后，通过与
房屋所有权人达成以房抵债协议的方式
低价获得房屋。然而，周某和中介的如意
算盘终究是落了空。法拍房的所有权人
早已深陷债务泥潭，遭遇多方债权人起
诉，其名下房产已被多家法院轮候查封，

周某的“买房”愿望根本无法实现。于是，
周某便与某资产管理公司协商，请求返还

“购房款”。可是某资产管理公司却答复，
双方签订的是债权转让协议，并非房屋买
卖协议，其已完成债权转让，也已协助变
更了债权的申请执行人，双方的合同目的
均已实现，债权转让款不予退还。

眼看案件陷入两难之中：一方面，案
涉债权转让协议确已履行，周某交付了
购买债权的72万元款项，合同相对方某
资产管理公司已将债权转让给周某，并
配合其向法院递交了变更申请执行人申
请，周某也已被法院确定为新的申请执
行人，单纯从债权转让合同履行来看，周
某确无理由解除合同。另一方面，综合
周某与中介的微信聊天记录及其他证
据，周某自始就是想购买学区房，也有看
房、催交房等行为，其只是轻信中介和某
资产管理公司的承诺才购买了债权，若
让其承受“房款两失”的结果，并不符合
社会对于司法维护公平正义的期待。

法院判定虚假意思表示无效

依据《中华人民共和国民法典》第一

百四十三条、第一百四十六条之规定，意
思表示真实是民事法律行为产生法律效
力的必要条件，以虚假的意思表示实施
的民事法律行为应属无效。

法官在审查证据时发现，周某与某资
产管理公司签订的《补充协议》上手写了
一行文字：“某资产管理公司承诺该债权
转让至周某名下起50个工作日内将房屋
交付于周某，否则逾期支付利息”，并加盖
了某资产管理公司的公章。结合周某与
中介交涉过程的微信聊天记录以及双方
当事人的陈述，可以认定购买案涉债权并
非周某的真实意思表示，其真实意思表示
乃是购买为债权设立抵押担保的房屋。

综上，法院认定原被告双方签订的
《债权购买协议》及《补充协议》应为无
效，被告某资产管理公司应返还原告周
某 72 万元款项及相应利息。鉴于周某
对案涉合同签订亦有过错，故对其要求
被告支付律师费及财产保全责任险费等
费用的诉请不予支持。

通过此案，法官提醒市民，购买法拍
房或者其他商品均应当通过正当渠道进
行交易，切勿心存侥幸。

（青岛早报/观海新闻记者 吴冰冰）
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早报3月19日讯 你可曾侧耳倾听
过，一朵花开的声音？当春风带着甜蜜
的低语，轻轻掠过睡眼蒙眬的山川，一场
樱桃花编织的绮梦正缓缓拉开帷幕。崂
山区北宅街道大崂村樱桃谷内第一树樱
桃花已悄然绽放，递上了一封“春日来
信”。3月22日起，大崂樱桃谷樱桃花将
进入赏花期，花期将持续至4月中旬，而
3月 25日、26日预计将迎来绚烂的盛花
期，北宅街道全域樱桃花也随之渐次盛
放。届时，2025青岛樱桃花节将正式启
动，引领每一位渴望春日浪漫的旅人找
到心灵的归宿，诚邀广大市民游客共赴
一场与春天的浪漫之约。

多彩活动承包春日浪漫

3 月 19 日，大崂樱桃谷的樱桃花已
初露笑靥，洁白无瑕的花瓣在微风中轻
轻摇曳，倾诉着春天的呢喃。3月25日、
26 日，随着盛花期翩然而至，整个山谷
将被樱桃花的海洋淹没，粉白交织的花
朵如繁星点点，层层叠叠。漫步在这片
梦幻的花海中，目光所及之处都满载着
春日的柔情与浪漫。

即将到来的 2025 青岛樱桃花节正
酝酿着一场浪漫风暴，特色活动将带着
人们解锁樱桃花节的 N种玩法，开启北
宅春日的浪漫秘境：

航拍摄影大赛邂逅花海奇景。当无
人机翱翔于天际，从高空俯瞰，万亩樱桃
花海犹如一幅绚丽的画卷，在天地间尽
情铺展。参与航拍摄影大赛，用镜头捕
捉这震撼人心的美景，让这瞬间的美丽
成为永恒的记忆。在这里，人们将化身
为春日奇观的见证者与记录者，共同见
证这份大自然的鬼斧神工。

双层巴士穿行粉色次元。车在花中
行，人在画中游。乘坐樱桃花主题观光
巴士，穿梭在北宅的粉色花海之中。透
过车窗，樱桃花如雪花般飘落，仿佛置身
于一个梦幻的童话世界。凭车票还能兑
换特色商户优惠券，让旅程“实惠满满”。

咖啡市集慢享樱林时光。樱花树下
现磨咖啡的香气弥漫在空气中，与民谣
吉他的悠扬旋律交织成梦。不妨坐在市
集里，品尝一杯香浓的咖啡，感受时光的
缓缓流淌，品味生活之诗。

精灵花园畅享亲子时刻。樱桃林间
的精灵花园将成为孩子们的欢乐天堂。
孩子们可以在家长的陪伴下，体验蘑菇
采摘收获的喜悦与成就感；还可以坐上
赏樱秋千，创造一段梦幻宝贵的儿时记
忆；花海露营地里，一家人在自然的怀抱
中，共度一段温馨而难忘的闲适假期。

以花为媒情定心动刹那。人海茫
茫，总是与那个TA擦肩而过。趁春光正
好，在浪漫花海里，遇见不一样的缘分。

美食集市品味北宅风情。春生夏长，
秋收冬藏，春食正当时。特色果酒的香甜、
山野春菜的鲜嫩、崂山茶饮的香醇……每
一口都充满了北宅的地道风味与独特魅
力。在这里，可以尽情品尝“舌尖上的春
天”，感受北宅独特的乡村烟火气与淳朴
风情，让味蕾在美食的海洋中尽情遨游。

轻松开启赏花梦幻之旅

为了让市民游客的赏花之旅便捷畅
达，2025 青岛樱桃花节期间，北宅街道将
在辖区内设置哈啰助力车，届时可自助驾
驶，畅行樱林，解锁属于自己的春日地图。

前往北宅赏樱桃花，可乘坐蓝谷快线
直达“世博园站”“北宅站”“北九水站”，出
站后步行片刻即可到达，自驾游同样可以
在免费停车场泊车。搜索“爱上北宅慢悠
游”小程序，可以轻松获取樱桃花节的最新
资讯、活动安排、交通指南等实用信息。还
可以一键搜索辖区赏花地图、停车场、民
宿、美食、露营地等信息并实时导航，事前
规划让春日之旅更加惬意从容。

人随春好，春与人宜。春天的最佳配
方是天空蓝、樱桃花粉，和千千万万张掩藏
在繁花间的笑颜。这个春天若缺席北宅的
樱桃花海，青岛的浪漫便会留下遗憾。在
这个春天，让我们相约北宅，与心心念念的
TA 见上一面，一同沉醉于樱桃花的海洋
中，让心灵在这片粉色世界里得到治愈与
滋养，尽情感受生命的美好与希望。
（青岛早报/观海新闻记者 姜丹宁 摄影报道）

明天青岛直冲20℃
我市气温开启上升之旅 昼

夜温差大及时穿脱衣服预防感冒

早报3月19日讯 随着冷空气影
响结束，青岛气温开始回升。3 月 19
日上午 10 时，全市气温在 9℃到 11℃
之间，让人感受到了春天的温暖。据
青岛市气象台消息，接下来几天全市
气温蹿升，天气一天比一天暖和，21
日全市气温有望突破20℃。

“洋葱式穿衣”预防感冒

尽管气温回升，不过因为昼夜温
差大，市民不妨采用“洋葱式穿衣法”，
及时穿脱衣服，预防感冒。

“洋葱式穿衣法”就是模仿洋葱的
结构，通过多层穿着不同功能的衣物
来适应不同的温度和环境变化。其方
法为层层穿搭，以便于根据需要增减
衣服。第一层可穿柔软、透气、排汗功
能好的纯棉衣服；第二层穿保暖性强
的衣服，如毛衣、卫衣等；第三层穿防
风防水材质的衣服，如冲锋衣、风衣、
夹克等。这样穿着，可以根据不同温
度和环境自由穿脱。

下周一再迎冷空气

据中央气象台天气预报，24 日至
27日，新疆及中东部大部自西向东有
一次大风降温过程。西北地区、华北
北部、内蒙古、东北地区南部气温下降
6～8℃，部分地区降温幅度可达 10～
12℃；上述部分地区还将伴有4～6级
偏北风。新疆北部、内蒙古中部、华北
北部、东北等地有小雪或阵雪（雨夹
雪），局地有中雪。春季气温起起伏伏

“套路深”，大家要在穿衣方面为 3 月
底4月初的天气变化做好准备。
（青岛早报/观海新闻记者 魏铌邦）

花海绮梦！北宅樱桃花迎风初绽

青岛樱桃花节即将浪漫抵达

组图：大崂樱桃谷里初绽的樱桃花洁白似雪。

想买法拍房却买了债权
法院最终判定虚假意思表示无效 被告应返还原告72万元款项及相应利息


