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压缩业主使用表决比例

资金使用表决比例由原来的
“占面积及户数比例达到三分之二
以上的业主同意”修改为“专有部分
面积占比三分之二以上的业主且人
数占比三分之二以上的业主参与表
决，经参与表决的专有部分面积过
半数的业主且参与表决人数过半数
业主同意”。简单来说，《办法》在维
修资金使用环节的“核心”节点进行
了优化和提质，决策比例由“双三分
之二”下降为“双三分之一”。

缩短资金使用审核时限

大幅度精简维修资金使用现场
查勘和竣工验收等环节节点的工作
时限，有效推动维修资金使用流程
提质增效。街道办事处不再参与维
修资金使用现场查勘等工作，区维
修资金主管部门也不再参与竣工验
收等工作，改由组织实施主体自行
组织维修、更新、改造和竣工验收。
经过调整后，一般程序使用申请由
原来的 8 个工作日缩减至 5 个工作
日内审核完成、应急使用程序 3 个
工作日内审核完成。

增设资金使用形式

结合以往工作经验，针对维修
资金使用单次表决程序烦琐，表决
组织时限较长等问题，在现有维修
资金使用“一事一议”的基础上，增
加“多事一议”的方式。业主可以通
过召开业主大会的方式，一次投票
表决多个需要经常维修的共用部位

和共用设施设备维修项目，时限是不
超过连续2年。

后期，市主管部门将研究制定有
关政策，引导维修组织主体根据小区
共用部位和共用设施设备使用周期和
使用寿命等情况，建立“预维修”制度，
以延长设施设备等的寿命，最大化发
挥资金使用质效。

优化资金应急使用方式

明确了7种可以应急使用维修资
金的情形。屋顶、外墙严重渗漏的；电
梯发生故障影响正常使用的；消防设
施发生故障影响正常使用的；建筑外
立面装饰和公共构件严重脱落松动
的；玻璃幕墙炸裂的；排水管道堵塞或
者爆裂，影响正常使用的；危及人身
安全、房屋使用安全和公共安全的其
他紧急情形的。

同时，《办法》明确了资金应急使
用维修流程。创新设定组织主体可以
代修和先行垫付资金进行维修、更新
和改造，等待工程竣工验收合格和公
示后，可以依法申请从维修资金中列
支费用。

探索资金使用+保险制度

市主管部门将鼓励和引导业主通
过召开业主大会决策方式，使用维修
资金购买电梯等共用部位、共用设施
设备保险。

今年，使用维修资金购买电梯保险，
提升电梯维修效率，提高维保标准将重
点推动，维护业主生命和财产安全。今
年还将配套政策制度的制定和落实，大
幅提升维修资金的使用效率，预计全市
维修资金使用增长率保持在40%以上。

新修订的《青岛市房屋专项维修资金管理办法》今起施行，在资金使用上主要优化5个方面

房屋专项维修资金使用更方便了
专项用于房屋共用部位、共用设施设备保修期满后的维修、更新和改造的资金被称为“房屋专项维修资金”，

这笔钱在市民办理房屋交易合同网签时足额交存。2月28日上午，市政府新闻办召开政策例行吹风会，介绍《青
岛市房屋专项维修资金管理办法》（以下简称《办法》）修订情况，《办法》自2025年3月1日起施行。记者从吹风会
上获悉，《办法》在资金使用上主要在5个方面进行了优化，也就是说，这笔钱使用变得更为方便。

/ 你问我答 /

《办法》修订主要解决哪方面问题？
青岛市于 2012年 3月 1日起

施行房屋专项维修资金管理制
度，原《办法》对维修资金管理发
挥了重要且积极的作用，构建起
了整个制度体系。前期，维修资
金管理主要以“归集”为主。近年
来，随着交存维修资金的房屋覆
盖面不断扩大，以及房屋共用部
位和共用设施陆续超出保修期，

我市维修资金管理逐步向使用转
型，维修资金使用量逐年增长。
此次修订《办法》主要是为了进一
步优化维修资金使用流程，提高
使用效率，发挥好维修资金在保
障房屋共用部位和共用设施维
修、更新、改造方面的作用，有效
助力城市更新和好房子、好小区、
好社区、好城区建设。

青岛市维修资金的管理情况怎样？
根据法规政策规定和我市建

筑安装成本测算，维修资金由购房
人在房屋交易网签环节足额交存。

目前，配备电梯房屋按照建
筑面积 133元/㎡标准交存，未配
备电梯房屋及配备电梯且未设地
下车库底层房屋按照 51元/㎡标
准交存。市本级（包括市南区、市
北区、李沧区、黄岛区、崂山区、城

阳区）维修资金归集、账户管理和
使用监管工作由市城市管理局负
责；各区维修资金主管部门具体
负责本辖区维修资金的使用申请
受理、方案审核等日常管理工
作。即墨区、胶州市、平度市、莱
西市维修资金主管部门按照规定
负责本辖区维修资金的归集、账
户管理和使用管理等工作。

市民了解资金情况、监督管理途径有哪些？
每年通过官方网站向社会各

界和广大业主公示资金归集、使
用、增值、结余等管理情况，并接
受社会各界监督。市民可以登录
青岛市城市管理局网站进行查看
和了解详细情况。同时，青岛市
智慧物业管理服务平台也已与青
岛市维修资金管理系统打通，业
主、业主委员会、居委会、街道办
事处、物业服务企业均可以通过
平台端口随时查看个人或辖区维
修资金实时情况。

目前全市已有工商银行、青
岛银行、招商银行等10余家维修
资金专户管理和收取银行，负责
实施维修资金归集、定期保值增
值存放和资金使用划转等方面业

务，此外，部分金融机构也已在市
民中心和各区不动产登记中心、
便民服务中心等设置了维修资金
交存便民服务窗口，方便市民及
时办理维修资金业务。

利用青岛市智慧物业管理服
务平台电子投票系统不断完善监
管体系，提升服务效能，为业主使
用维修资金等事项表决提供技术
和信息化支持。目前，全市已有
800多个小区，通过业主电子投票
系统完成了包括维修资金使用在
内的业主共同决定事项的电子投
票表决，极大提高了效率。同时，
通过维修资金系统，维修资金账
户开立、房屋信息挂接等业务也
已经实现了不见面线上办理，基
本实现了让信息多跑路，办事主
体少跑腿。

房屋共用部位
指根据法律、法规和房屋

买卖合同，由单幢房屋内业主
或者结构相连的不同楼幢房屋
业主共有的部位。主要包括房
屋的基础、承重墙体、柱、梁、楼
板、屋顶以及户外的墙面、门
厅、楼梯间、走廊通道等。

名
词
解
释

共用设施设备
指根据法律、法规和房屋买卖

合同，由房屋业主共有的附属设施
设备。主要包括电梯、天线、照明、
消防设施、单元门、避雷设施、绿
地、道路、路灯、沟渠、池、井、非经
营性车场车库、公益性文体设施和
共用设施设备使用的房屋等。
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