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新盘推荐

“好房”上新 备战“金九银十”
9月楼市推盘节奏放缓 虽数量不比往年但品质成为主要卖点

“金九”有新盘但数量不多

在房地产市场素有“金九银十”的说法。以往每年的9月、10月份，开发商都会推出大量
新盘，楼市成交量和成交金额也随之上涨。眼下时间已经来到9月份，“金九”正式开启。在
这个时间点，从首套房的认定到利率的历史最低点，政策可谓空前给力，而开发商的优惠也
在不断加码，李沧区13000元/平方米起、新都心21000元/平方米起、李沧区某盘工抵房特惠
76万元……面对这些优惠信息，你是不是已经考虑入手呢？据了解，从7月份开始，开发商
不断地推出新盘，早早启动“蓄客程序”，为的就是能在今年“金九银十”有更好的收获。

数据统计市场回暖

今年以来，青岛新房市场一直在不
停地波动。8 月份，青岛新房成交量达
到 4843 套，较 7 月份的 4233 套上升了
14%左右，显示出市场在稳步回暖。根
据青岛锐理发布的数据，8 月份新建商
品住宅的成交面积也达到了 62.35 万平
方米，相比 7 月份的 52.35 万平方米，增
幅为 19.1%。从各区市成交情况来看，
分化比较明显。崂山区成交 162 套，环
比上涨1.89%；胶州市成交1691套，环比
大幅上涨 240.24%；平度市成交 280 套，
环比上涨14.29%；莱西市成交440套，环
比上涨 71.21%。然而，市南区和市北区
的成交量分别下降了80.82%和0.34%。

业内人士分析认为，目前新房市场
虽然处于低位震荡状态，但得益于政策
支持和购房者观望情绪的调整，使得市
场逐渐回暖。许多开发商已经开始针对

“金九银十”推出优惠促销政策，希望借
此进一步推高市场热度。从长远来看，
那些性价比高、建筑质量好、生活配套完
善的楼盘，更有可能得到购房者青睐，并
带动市场出现持续上涨的趋势。

另外，针对 8 月份岛城楼市表现出
来的回暖迹象，业内人士认为，虽然部分
区域的成交量有所回落，但整体市场的
上涨趋势依然明显。政策的支持和开发
商的积极促销，无疑是推动市场回暖的
重要因素。随着“金九银十”的到来，购
房者观望情绪可能会进一步改善。当
然，购房者在选择楼盘时不仅要看价格，
还会更加关注楼盘的建筑质量和生活配
套的完善程度。那些性价比高、配套完

善的楼盘，才是未来市场的主流。从长
远来看，岛城楼市有望在政策和市场双
重因素推动下，走向更稳健的发展轨
道。对于购房者来说，现在或许是一个
不错的入市时机，但仍需谨慎选择，以确
保购房的性价比和未来的保值增值。

应对旺季优惠加码

前段时间，李沧区东李片区森林公
园的房源售价15000元/平方米，由此引
发了市场的连锁反应。近期，中国铁建

峯悦湾出现了 13000 元/平方米起的抄
底工抵房，新都心某盘推出了21000元/
平方米的特价房，李沧区某盘工抵房一
口价特惠76万元……诸多现象显示，开
发商开始冲刺“金九”，不论是噱头还是
诚意，都意味着此时有捡漏的机会。针
对目前的优惠内容，业内人士建议购房
者可以趁着热盘还有选择余地，不妨对
心仪项目多加关注。

针对当下市场现状，有业内人士告
诉记者，近几年市场调整让开发商拿地
态度谨慎，今年尤其明显。截至目前，

青岛市辖区成交8宗宅地，成交总建筑面
积 76.17 万平方米，成交金额 67 亿元，土
地拍卖成交量下滑 ，市场整体低温运
行。2024 年青岛第三批次市辖区宅地 7
月底挂牌共计 4 宗地，总占地 6.8 万平方
米，规划建筑面积 16.63 万平方米。预测
市场变化情况，新盘供应量将逐渐缩水。
当然，眼下开发商推出的优惠力度还是相
当大。对于购房者来说，这是一个抓住入
市机会的好时机。从李沧区东李片区、市
北区新都心片区等区域内在建项目价格
来看，青岛的房价整体趋于合理，适合长
期投资和自住。

抓住捡漏好时机

而对于一些还在观望的购房者，业内
人士建议多关注市场上的优惠房源，尤其
是那些地段好、性价比高的楼盘。毕竟从
目前的供求关系来看，市场已经开始逐步
向好，新房性价比逐渐提升，一旦丧失这
个时间窗口期，未来可选择的余地可能会
更少，再加上政策支持力度的持续增加，
也为未来市场复苏提供了更多机会。因
此，趁着现在市场上还有选择余地，不妨
多看房，抓住好机会。特别是眼下土地供
应量在缩水，从供应端来看，现有的好房
卖一套少一套，一旦经过“金九银十”的销
售旺季，也许到年底“漏”还会有，但可选
择的余地就更少了。

与此同时，在主管部门提出“好房子”
作为市场导向的政策环境下，今年很多上
新的楼盘，不论品牌还是产品力都相当优
秀，虽然数量不多，但也是今年少有的批
量上新了，对于居住品质有高要求的购房
者，不妨多加关注。

虽然目前刚刚进入“金九”，但对开
发商来说需要提前“蓄客”，才能在旺季
拿到好的销量。因此从今年7月份开
始，大量新盘陆续上市，数量上比不了
往年，但好在开发商都把品质作为主要
卖点，其中不乏很多“好房子”。

具体来看，在7月份，城阳区北岸
瑾云为北岸绿茵城二期，项目规划12
栋 15—18 层产品，建筑面积在 128—
195平方米。北岸青特观山赋为两家
开发商在白云山板块联合开发的一个
新地块，位于和达和园东侧。另外，鑫
江瑞府为城阳南少有的低密度洋房产
品，计划加推15号楼。西海岸新区纯
新盘城发湖畔瑞城计划首开，主打建
筑面积为 109—143 平方米户型。另
外，保利和青铁在西海岸合作的扒山
地块项目保利青铁和著理想地在7月
初首开，目前正在认筹中，主打建筑面
积 120、160 平方米产品 ，预计均价
14000—15000元/平方米。

在胶州上合板块有新盘熙元府，
项目主打大面积段大平层产品。中海
学仕里则为中海林溪世家新一期地
块，项目今年开年后陆续加推，7月加

推新品，均价 9000元—12000元/平方
米，属于低密度小高层产品，毛坯交
付。李沧区纯正地铁 TOD 项目青铁
芳华地，占据东李片区中心，周边有绿
城丽达、松乐汀广场、青岛第八人民医
院新院区、金水河公园、李沧实验初中
等各类医疗、商业、教育资源，项目主
打建筑面积 98—120 平方米产品，也
是东李片区唯一全120平方米以下的
新房产品，性价比较高。

由于市场较低迷，老盘持稳，不少
项目放缓推盘节奏。记者探访市场了
解到，今年 9 月份有八大纯新盘计划
首次入市，这个数量的确不能与往年
比较，不过在当下的市场中，纯新盘已
经是“稀有物种”，值得好好珍惜。

中铁诺德·青樾湾项目为市北区
重点改造项目新盘，计划 9 月初首
开。项目位于市北区长沙路 114 号，
规划 6 栋住宅，项目主打建筑面积
95—121 平方米户型，以刚需为主。
城阳区北岸青特观山赋、中巍云山墅、
鑫江新城均为纯新盘。北岸青特观山
赋和中巍云山墅均位于白云山板块。
北岸青特观山赋规划 11 层低密度产

品，主打建筑面积108平方米、119平方米
户型，较滨湖观澜系列更为亲民一点。中
巍云山墅则为中巍白云山居又一高端改
善地块产品，项目规划 16—19层产品，至
臻改善，开启顶奢大平层。鑫江新城则为
鑫江去年所拿3个地块之一，项目位于地
铁 1 号线东郭庄站附近，规划建筑面积
95—142 平方米户型，目前售楼处已经开
放，可以预约参观。

在西海岸新区，已封顶的低密度新房
海信墨香居即将首开，项目地处西海岸新
区钱塘江路 399 号，东侧 800 米为地铁 6
号线钱塘江路站，可换乘地铁 1、12 号等
线路，畅达青岛各区域，周边学校资源众
多。同时，项目拥有1.8超低容积率，绿地
率35%，借助得天独厚的优势，设计规划3
栋8—10层洋房，3栋15—16层小高层，最
大楼间距约 56 米，住宅总户数 276 户，保
证了整体的私密性，是青岛不可多得的品
质住宅新楼盘。另外，城发湖畔瑞城预计
9 月入市，保利青铁和著理想地在 7 月首
开后计划9月加推10号楼，算得上近期开
盘销售相对较好的项目。

本版撰稿
观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

买房验房有问题
早报热线帮你忙
82888000

一直以来，早报公益验房团接受广
大业主的委托，深入交房第一线，风雨
无阻，长期坚持验房，为业主“把脉”居
住质量关。在“先验房再收房”的背景
下，岛城购房者的验房维权意识越来越
强，再加上早报公益验房团的推动，开发
商、物业公司、装修方的责任由于第三方
验房机构的介入也趋于明朗化，让众多业
主收房后不再为含糊不清的纠纷劳神费
力，开发商也能及时就房屋问题整改，有
效保障了业主的权益。

为了帮助更多购房者解决在收房
中遇到的问题，早报验房团在保持原有
公益验房活动的基础上，继续推出团购
验房活动。业主可以在正式交房前至
少 两 周 的 时 间 ，拨 打早报验房热线
82888000，或 者 扫
码关注“青岛早报地
产”微信公众号，单
击 菜 单 栏“ 验 房 报
名”预约验房时间。

新家“体检”
早报验房团帮你把关

在海信墨香居售楼处，客户络绎不绝。观海新闻/青岛早报记者 林洪丛 摄


