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新房市场难觅100平方米以下户型 降息降首付等利好为大户型提供支撑

小鹏看房

选择什么样的户型？要多大面积？这是买房必须要考虑的问题。近期，记者在统计
市区多个楼盘的户型数据时发现，主城新盘项目户型面积有逐渐增大趋势，之前120平方
米就算大户型了，而现在张村河周边的多个楼盘大都提供140平方米以上的大房子。另
一方面，在主城新盘中，过去主流的90平方米小户型也很难找到。

除了崂山区张村河周边动辄120平方米起步的改善项目外，就连市北区中海寰宇时
代云境、海信悦澜山等一些主打刚需改善的楼盘，也难觅100平方米以下的户型。那么，
当下楼市小户型真的不香了吗？人们为啥偏爱大户型？

小户型不香了？选房偏爱一步到位

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

业主新家“体检”
就选早报验房团

买房验房有问题
早报热线帮你忙
82888000

一直以来，早报公益验房团接
受广大业主的委托，深入交房第一
线，风雨无阻，长期坚持验房，为业
主“把脉”居住质量关。

在“先验房再收房”的背景下，
岛城购房者的验房维权意识越来越
强，再加上早报公益验房团的推动，
开发商、物业公司、装修方的责任由
于第三方验房机构的介入也趋于明
朗化，让众多业主收房后不再为含糊
不清的纠纷劳神费力，开发商也能及
时就房屋问题整改，有效保障了业主
的权益。

早报验房团为市民提供了“放
心收房”的机会，在验房的过程中也
确实发现了许多质量问题，切实为
业主“保驾护航”。早报公益验房团
得到了广大市民的认可，同时也能
更好地督促地产开发商“重质量”

“严把关”，为市民提供更为优质的
住房。

当下，年底“交房季”正式来
临。为了帮助更多购房者解决在收
房中遇到的问题，早报验房团在保
持原有公益验房活动的基础上，继
续推出团购验房活动。业主可以在
正式交房前至少两周的时间，拨打早
报验房热线82888000，或者扫描二
维码关注“青岛
早报地产”微信
公众号，单击菜
单 栏“ 验 房 报
名”链接，预约
验房时间。

小户型也曾经辉煌过

在张村河板块某楼盘，销售顾问
带着记者参观了 120 平方米和 140 平
方米两套样板间。“看过这两套样板间
后，客户基本上都会选140平方米的。”
销售顾问说，而记者在参观之后也发
现，更宽敞的客厅和厨房，再加上敞亮
的大阳台，140平方米的房子的确住着
更舒服。

然而，小户型在青岛的确曾经流
行过。从居住者的舒适度而言，小户
型的体验感当然不及大户型，但是从青
岛楼市启动以来，历经几次大幅上涨周
期，房价成了大家更为关心的内容。对
于房价的焦虑，也成了小户型快速爆发
的重要原因。对于积蓄不多的年轻人，
要想成功“上车”，小户型是最好的选
择。而且在房价快速上涨的前提下，也
逼迫很多人“先上车再改善”。

在海信地产位于张村河项目的售
楼处，记者碰到了前来看房的胡女士，

“当年我们买房的时候，手里只有三十
万元，那时候房价可谓一天一个价。
时至今日，30万元还不够 90平方米房
子的首付。”胡女士告诉记者，在如此
楼市行情下，当时他们只能掏空父母
和自己的腰包，赶紧买了一套 87 平方
米的房子。“什么舒适性都不重要，抓
紧先占上一套才最重要”。

面对市场需求，一边是很多房企
出于营销也出于控总价目的，开始从
原先传统的“两房 90平方米、100平方
米，三房 120 平方米面积段开始“瘦
身”，甚至早年万科还提出了“90 平方
米三房”的创新产品。而另一边是
2006 年国家出台的 15 条“7090 政策”

（即要求 70%的建筑面积用于建设不
超过90平方米的户型），紧凑户型的房
子数量激增。尽管2015年取消了7090
政策，但小户型还是开发商的标配。

大户型开始占据主流

近几年，房价趋于平稳，有关房价
上涨的焦虑感不再，因此也意外捧火
了大户型。“房子这两年涨不动，我准
备再攒攒钱，还是想买处100平方米以
上的套三。”小周刚参加工作两年，他
现在还在租房住，父母也曾经提过买
套小房子，但在小周看来，未来结婚之
后父母会来帮忙照顾，两个房间是必
须，自己还想要个书房，三居室是他最
基本的要求。“我也想过先买套小的房
子过渡一下，但换房太麻烦了。”就目
前而言，无论是从居住的舒适性，还是
购房的紧迫感，年轻人更倾向于攒攒
钱买套大户型的房子。

当然，市场数据进一步也说明这
一情况。今年，贝壳发布 2023 年居住
报告，从交易价格来看，100 万元—
200 万元总价段的二手房源和新房更
畅销，占比在 50%左右。从面积来看，
90 平方米以内的房源保持主流成交

地位，各月成交占比均超 50%；而新房的
购买者更倾向大户型，其中超四成人选
择 90—120 平方米面积段。另外，记者
分析 2023 年前两月数据不难发现，两居
室依然是主流刚需的首选，占比达到
53%，但此数据近年来持续下降，更多的
二胎家庭出现，购房者会考虑直接选购
三房，实现“一步到位”。改善用户购买
三房及以上的占比达到 41%，三居室从
功能上来说更加符合家庭生活需要，也
是生活品质改善的必要选择。

政策利好推动大户型销售

在很多房地产业内人士看来，真正
拉动大户型上涨的一方面是市场，另一
方面还有政策原因。“2013年那批买小户
型的业主，普遍到了换房的时候，他们就
是所谓的刚改客户，这部分人肯定更倾
向于大户型。”链家商圈经理孙鹏告诉记
者。另一方面政策的原因，虽然没有针
对大户型提出鼓励的措施，但降息加上
降首付，都为购房者买更大更好的房子
提供了支撑。

在某外贸企业工作的牟女士告诉记
者，她在选房时，最先看好的还是一套 100
平方米的户型，首付差不多90多万元，但还
没交钱就赶上了贷款首付降至20%，她毫不
犹豫地将住房面积升级到了 128 平方米，

“厨房更大，还是全南向的卧室，每个月的月
供多还 1000 元多一点，我觉得还是挺值
得。”除了低首付，不断降低的利率，也让很
多人愿意承担相同的月供买更大的房子。

除了利率问题，“房住不炒”的理念也
在悄悄地影响着大户型销量。“以前很多人
会买一套小房子来投资，但现在投资价值
减少，很多人更愿意把小房子和自己居住
的房子卖掉，换套更好的大房子。”孙鹏告
诉记者，把多套小户型置换成一套大户型，
成了近段时间很多购房者的操作模式。

除此之外，二手房交易越来越难，也在
影响着购房者的心态。来自贝壳研究院的
数据显示，目前在青岛 5 年内房龄二手房
的成交均价为24101元，6—10年的成交均
价为21872元，如果房龄是15年以上，那成
交均价只剩下了 19914元。和之前地角决
定房价不同，如今房龄也成了影响房价的
主要因素。在这样的背景下，更多的购房
者愿意一步到位，基本可以做到十年以上
不换房。

置业提醒

先上车VS一步到位

先上车购买的房子，大多是在购房者
经济承受范围内，对购房者的经济能力要
求相对较低；同时，因为首付及贷款的压力
小，手中拥有更多资金周转，抗风险性更
高。当然，是否“先上车”也和地域有着很
大的关系。主城很多区域土地资源变得越
来越稀缺，例如浮山后板块。所以对区域
有特定要求的人群，如果资金不凑手，还是
选择小房子先上车为妙。

而在购买力允许的条件下，业内专家
还是建议“向上够一够”，选择“一步到位”
的改善好房。毕竟，换一次房就需要等待
几年，加上交房再等一两年，浪费太多时间
成本。最重要的是，新房涨价旧房难卖，也
将导致置换成本的增加。

在房价平稳、降息降首付前提下，购房者更偏爱大户型。 观海新闻/青岛早报记者 薛雅方 摄
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