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房贷可以还到100岁 你会考虑吗？
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扫码加入银龄俱乐部

国内多地传来房贷期限放宽消息青岛各银行目前没跟进意向“接力贷”
模式成眼下“最优解”

贷到100岁还只是个噱头

2月16日，网络上流传一张建发房产与广西
南宁部分银行合作，购房者的贷款最长可以贷至
100岁的海报。随后有记者以购房者的身份拨打
了海报上相关楼盘的电话咨询贷款一事，楼盘销
售人员表示，海报上的内容属实，如果来买房，结
合购房者的实际情况，若符合银行的贷款政策就
可以操作。但这背后却并不是真的可以贷款到
100岁，“实际就是接力贷，以父母的名义来购房，
子女作为接力贷的共同贷款人，贷款人年龄加上
贷款期限最长就能贷到100岁。这样其实还贷压
力小很多的。”楼盘工作人员解释，100岁只是一
种形象的说法。

而对于“贷款还到100岁”怎么来理解，有银
行专业人士告诉记者，“你可以这样理解，如果你
今年70岁，想贷款卖房，因为当地已经有银行住
房按揭贷款年龄期限延长至80岁。所以按照当
地政策，理论上说你还可以贷10年。可贷款期限
越短还款压力越大，所以当地银行推出‘接力贷’
的模式，老人自己贷款10年，然后子女作为贷款
接力人，条件符合的话还可以再贷二十年，这样贷
款总期限是30年，还款压力就会小很多。”而其中
涉及的两个问题，一个是贷款“上限年龄”以及“接
力贷”，目前青岛市相关规定又是如何？

本地政策不得超过70岁

青岛是不是也可以采取这样的操作模式呢？
某国有银行借贷部工作人员告诉记者，“贷到100
岁的说法太夸张，青岛地区银行基本实行的是贷
款人年龄不超过70岁。”

如何来理解这一政策，这位工作人员告诉记
者，即房贷申请人的年龄加贷款期限之和不得超过
70年，也就是说如果你现在年龄60岁，那最长只能
贷10年。当然如果你今年30岁，那最长也只能贷
30年。“这主要是因为房贷有30年的上限限制。”

而且虽然规定如此，各家银行还有自己的要
求。“按照各个银行针对个人贷款的规定，借款人
首先必须具备完全民事行为能力，在我国购房贷
款的年龄限制是18周岁以上，但是实际操作时可

能是必须年满20周岁，实际贷款者的年龄和贷款年
限不能超过70岁。”该工作人员表示，申请贷款买房
时，都会将实际贷款者年龄减去5年，也就是说办理
房贷的最高年龄不能超过65周岁，超过65周岁，则
无法申请银行贷款。

不过记者了解到，有关70岁上限的规定已经出
现了松动。此前，南宁部分银行率先将借款人“年
龄+期限”从原来的不超过70周岁放宽至不超过80
周岁；随后，杭州、宁波、北京、成都等地传来放松风
声。北京地区有部分银行也将借款人可贷“年龄+
期限”放宽至80-85周岁。至于青岛地区，记者先后
咨询了建行、工行、招行等，都表示目前还没听到青
岛会跟进的消息。

“接力贷”模式成“最优解”

青岛的贷款上限依然是70岁，那对于老年人买
房，该如何破解贷款难题？之前南宁的做法倒是提
供了不错的解决方案。而记者走访发现，虽然青岛
目前没有银行将年限放宽到80岁或者更多年限，但
有银行表示，有计划增加“追加子女共同还贷”的方
式，即人们所说的“接力贷”，也被称为“贷代相
传”。工作人员表示，这种方式是指当借款人贷款
年限受限或偿还贷款能力有限时，可以以借款人的
亲属（父母、子女及其配偶）作为共同借款人或担保
人向银行申请贷款购买住房，所购住房归一方或者
各方共同所有。在该业务中，借款人与其成年子女
是作为共同借款人。

之前接力贷曾经因为“父债子偿”“一套房捆住
两代人”这样的观点而广受诟病，而且还因可以规
避很多城市的限购政策而被禁止。但在地产业内
看来，没有必要将“接力贷”妖魔化。有中介房产经
纪人告诉记者，目前青岛多个区域已经放开限购，
不存在规避政策的问题。至于传统观念的问题，

“按照法律规定，本来如果贷款人在还贷期间身亡，
也是需要继承人继承还贷的义务，这其实也是‘接
力贷’。而且在中国家庭，老年人很多都是为子女
添置房产，将子女追加为共同还款人，也理所应
当。”这位房产经纪人告诉记者。当然接力贷也不
是想贷就能贷，记者走访市场发现，青岛可以提供

“接力贷款”服务的银行并不多，仅有招商银行等少
数商业银行，并且相关政策和审核也非常严格。

房贷年龄+期限不断放松的消息屡屡传来，几乎每次都能冲上热搜关键词。2月15日晚
间，一张房产公司制作的海报引发市场热议，该海报宣称“南宁合作银行住房按揭贷款年龄加
贷款期限放宽”，最长可贷至100岁。如果按照字面意思来理解，如果现在七十岁，依然可以申
请30年房贷。如果消息是真的，对于老年人买房可是重大利好。那青岛目前针对老年人贷款
购房到底有哪些规定？记者先后走访了多家银行的信贷部门，听听他们怎么说？

年纪大了你还会买房吗？上周记者走访了东李和
浮山后的多家售楼处发现，看房的人群中，很少有老年
人的身影，即使有也多是陪同子女来看房。在浮山后一
售楼处，置业顾问告诉记者，老年人自住的客群的确不
多。在大多数人传统观念中，老年人大都完成置业，并
不存在购房需求。那现实情况的确如此吗？

老年人也有购房需求

在浮山后链家地产远洋风景店，记者就见到了正在
咨询的纪阿姨，“我原来的房子在四楼，没有电梯，爬上
爬下实在不方便，就想换套房子，而且还能离孩子近一
些。”说起换房需求，纪阿姨告诉记者。2022年11月，相
关资料显示，老年人作为购房主体人群所占比例，正在
快速增长。老年人购房的主要动力有两个，一是居住改
善，二是代际支持。其中“居住改善”，是为了改善老年
人自身居住条件。而“代际支持”则是希望能够与子女
就近居住，以便得到子女更好的照料，或者帮助子女照
料孙辈，售房变现支持子女购房等。

据调研，超9成的老年人购房自住，其中有25.3%的
老人出于代际支持目的。近2成老人选择在子女居住
地附近购房，其中超 6 成老人是为了方便子女照顾自
己。随着年龄增大，老人购房决策的影响因素也有所变
化。70岁以上老人行动和自理能力下降，购房动机更偏
向于改善居住条件及同子女就近居住方面，高于70岁以
下老人6.4个百分点。相比之下，70岁以下老人购房时
更注重小区周边，如医院及购物交通设施等。

资金问题困扰老人买房

对于购房资金的来源，受传统消费观念影响，再加
上贷款年限受年龄限制，老年人更倾向于全款购房，占
比达到 83.2%，高出中青年群体 58.6 个百分点。80%以
上老年群体购房首付资金主要来自个人积蓄或房产本
金（卖房所得），以房产本金作为购房款的比例要显著高
于中青年群体。但这并不意味着老年人购房没有贷款
需求，报告显示，老年人在筹集购房资金时，向亲友借贷
的比例要高于中青年群体。资金方面首先的确为老年
人买房带来不少难题。“很多老年人不是不想贷，而是因
为年龄问题不能贷。但与原有房子相比，新房或者条件
更好的都要更贵，为了全款置换，老年人买房往往都是
越买越小。”链家地产远洋风景店的置业顾问告诉记者。

希望出台更多支持政策

所以在业内人士看来，延长还款年龄，或者提供“接
力贷”这样的贷款模式，也是适应市场发展的需求。贝
壳青岛市北区签约服务中心负责人李佳就表示，对于房
产服务行业而言，贷款人年龄拓宽，拉长了贷款年限，减
少了还款压力。同时也满足了部分年纪较大的购房人
贷款买房的意愿，对于房产市场活跃度和市民购房来说
都是比较利好的。易居房地产研究院研究总监严跃进
表示，贷款人年龄加贷款期限延长，意味着50岁之前的
人都能够贷足30年。“事实上，这部分人具有非常好的贷
款优势，以后延迟退休，收入是有保障的。这个政策在
某种程度上照顾了一些老年人或者中老年人的购房养
老需求。”在严跃进看来，南宁这一政策有一定的现实背
景。“从信贷的角度看，现在足够宽松；从年龄角度，人口
老龄化背后产生的一些市场需求都在变化。”

老年人购房也要受关注

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏
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