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高起点规划统领全局

好项目离不开好规划。历史城区保护
更新坚持高起点规划，通过专家全程参与、
部门联合审查等方式，分层级建立保护规
划体系，为历史城区保护更新指引方向。

我市建立了“历史城区、文化街区、
建筑单体”三级保护规划体系。历史城
区层面，在编制完成《中山路及周边区域
保护更新规划》的基础上，又组织编制了
店招导则、公厕布局、交通停车、公园绿
化等 7 个百姓重点关注领域的专项规
划，科学指导街区和单体层面的规划编
制。文化街区层面，完成劈柴院、四方路
等 10 余片百姓关注度高的街区设计方
案，对城市风貌进行了系统研究和整体
修复。单体项目层面，依据历史信息，恢
复建筑原貌，按照保护建筑“一栋一策”
原则，完成500余处建筑修缮方案编制。

我市多次组织相关部门向国家和省
文物主管部门请示汇报，压缩涉及国家
文保建控地带项目的审批周期。推动

《青岛市历史建筑和传统风貌建筑保护
利用条例》通过市人大常委会立法表决，
为我市历史和风貌建筑保护利用奠定法
律基础。加大对历史城区内人才公寓政
策和资金支持，争取补助资金 450 余万
元。研究财政扶持政策，对保护建筑征
收房屋出让金、历史城区税收等方面提
出创新性做法，充分调动企业和居民的
积极性。还组织了 17批次 72处风貌建
筑专家论证会，邀请专家通过“查、看、
问”等方式对建筑保护等级和价值保护
要素进行分析判定，并对方案进行论
证。指挥部组织了29批次300余处建筑
方案联审会，联合文化旅游、自然规划和
住房建设等主管部门对项目进行联合审
批，极大提高了工作效率。

/ 暖人心 /
更新老城区增加停车场

历史城区保护更新是一项民生工
程、民心工程。历史城区指挥部紧紧抓
住百姓最关心的居住环境问题，着重解
决“痛点顽疾”，全面推进历史城区保护
更新和邮轮港区改造更新 40 个建设项
目，提高居民的幸福感和获得感。

指挥部聚焦历史城区内里院等建筑
年久失修、隐患较大、设施不全等问题，
着眼提高百姓生活条件环境，统筹市南
区、市北区全力开展房屋征收工作，截至
目前已完成征收面积60余万平方米、征收
2.2万户、惠及7.3万人，大大改善了老城
原住民的生活环境。对已征收、确需保护
的建筑，通过绣花儿功夫精雕细琢，开展
加固维修，2022年完成保护修缮19.6万平
方米，另有在建8万平方米，真正做到修旧
如旧，提升老街区的整体环境。

2022 年我市完成中山路两侧建筑
外立面修缮共计 15 万平方米。今年计
划完成协同区域整治14万平方米，实际
完成 40余万平方米，另有在建 6万平方
米，切实提升老城区整体风貌。

老城区电力、燃气、雨污水等管线建
设年代较早，亟待扩容更新；老城区停车
难等民生问题显著；公园广场等市民休
闲娱乐空间不足。聚焦以上痛点难点，
指挥部会同两区逐一研究、各个击破，同
步推进管网整治提升、停车场和公园广
场建设。结合市政道路改造，完善更新
25 条道路（6 公里）提升整治；依托城市
边角地，利用既有人防工程，充分挖掘停
车资源，建成停车场 4 个（710 个车位），
有效缓解老城区停车难的问题；通过增
设口袋公园、布局街心广场，为市民休闲
娱乐提供了品质化空间保障。

/ 讲故事 /
档案文史赋能城市更新

城市文化是城市的灵魂。历史城区
指挥部秉持对历史敬畏、为现在服务、替
未来着想的理念，汇聚全市档案资源，成
立文史档案部，采取用档案“活”文史、

“活”老城的创新思路，提供系列化档案
文史支撑，深度赋能城市更新建设。

整合全市档案资源，为老建筑更新
提供关键性历史支撑。协调市档案馆、
市城建档案馆和市房产档案馆，实现“三
馆联动”，汇聚整合全市档案资源。全年
共为 122 栋重点历史风貌建筑、20 余条
道路修缮查阅提供所需各类档案资料、
建筑图纸 5000 余件。范围涉及大鲍岛
街区、馆陶路街区等重要路段的历史风
貌建筑，内容涵盖房屋信息、工程设计图
纸、历史加盖修缮及部分房主或商铺等
关键性的历史信息，确保了老建筑修缮
有图可查，有据可依。

推出专题档案文史成果，深度赋能城
市更新建设。讲活讲好青岛故事，以文塑
旅，以文赋能，为老建筑活化利用、老城区
打造国家 5A 级景区提供重要历史文化支
撑。为了丰富市民游客了解历史城区的途
径，市南区中山路城市记忆馆和市北区里
院展览馆已开门纳客，运用了虚拟现实、艺
术营造和创意视觉科技元素，成为老城区
的新网红打卡地，让老建筑焕发新活力；同
步加大全市60处名人故居保护开发力度，
让市民及游客感受名人故居文化的魅力；
连结民间收藏资源，组织专家召开里院文
化专题研讨会，讨论确定大鲍岛区域范围、
里院定义及数量等，收集整理城区、街道、
每栋建筑背后的故事，实现建筑可阅读，街
区可漫步，城市可记忆。

/ 新地标 /
文旅节会活动丰富多彩

保护更新是为了更好地活化利用。历史
城区指挥部以文旅为抓手，以产业来赋能，为
历史城区聚集人气，让历史城区“活”起来、

“火”起来，实现西部老城区的复兴发展。
丰富提升产业业态，推动建筑保护修

缮与业态植入有机融合。在保护更新的同
时开展业态落地，同步做好管理运营前瞻
性探索和研究。截至目前，共引入特色餐
饮、文化艺术、休闲体验等136家重点业态，
运营面积6.4万平方米。宁阳路银鱼巷、济
宁支路、海泊路、高密路已顺利开街，青啤
1903、荷田水铺等网红店铺相继开业运营。

以文化艺术唤醒百年老城时尚活力。
组织开展“丈量青岛——走近老建筑”文旅
公益行、首届上街里啤酒节、国际青年艺术
节、“邮活力·邮精彩”国际邮轮节、首届大
鲍岛杯够级大赛等大型文旅节会活动。创
新开展青岛老城艺术展演季系列活动，交响
乐、京剧、儿童剧等专业剧节目在三江里、广
兴里等里院轮番上演。创作沉浸式戏剧《里
院》入围国家文旅部2022年度剧本扶持工程
入选名单。截至目前，共举办各类文旅节
会、展演活动400余场，再现了中山路人头攒
动、车流不息的超高人气。同时，重点推进
中山路、大鲍岛区域的旅游导览标识、游客
中心等服务设施建设，全面提升游客、市民
休闲旅游的“微度假、微旅游”体验感。加强
志愿者及导游讲解员队伍建设，已招募志愿
者近百人，正式讲解员三十余人，注册导游
超过三百人，聘请专家开展岗前培训和业务
指导，为讲好“老城故事”奠定基础。
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让历史城区“活”起来“火”起来
宁阳路银鱼巷、济宁支路、海泊路、高密路已开街 举办各类文旅节会、展演活动400余场

历史城区是青岛城市的起源地、文
化的发祥地，传承着青岛人的记忆，承载
着青岛人的乡愁。2022年，历史城区保
护更新作为城市更新和城市建设攻坚行
动的“一号工程”，坚持以人民为中心的
发展理念，把历史城区保护更新与改善
群众生活环境、丰富发展产业业态、打造
高品质旅游景区等有机结合，抢抓全省
旅游发展大会观摩的历史性机遇，“三位
一体”统筹推进历史城区保护更新、5A
景区创建和老城区申遗工作。

市历史城区保护更新指挥部办
公室副主任、市住房城乡建设局党
组成员陈卫华介绍，市历史城区保
护更新指挥部 2023 年总计划建设
项目31个。其中，历史城区计划建
设项目22个，完成保护修缮15万平
方米、城市更新2万平方米、道路景
观提升 3.2 公里、停车场 2 处（车位
620个），全面完成中山路、大鲍岛片
区亮化绿化、导览标识、交通设施等
提升工程建设；邮轮港区计划建设
项目9个，推进RCEP博览中心、海
洋中心、国际健康管理中心等共计
61万平方米城市更新工程建设。陈
卫华表示，明年将重点优化中山路、
栈桥、四方路、劈柴院和大鲍岛街区
的产业布局，让百年老街焕发勃勃
生机，持续唤醒老城的内生动力。

市南区历史城区保护发展局副
局长苏昌海说，围绕中山路复兴发
展，市南区将通过打好“组合拳”，用
好“综合策”，以全域5A级景区为标
准全面优化中山路区域发展环境，系
统推进基础设施改造、产业业态提
升、历史文化传承及城区环境整治提
升等改革措施，以丰富的业态、时尚的
体验、优质的内容以及完善的环境，做
好“吸引人”“留住人”这篇文章，以经
济的活力复兴和消费人群的集聚，推
动中山路再现昔日繁华景象。

“2023 年市北区计划展开无棣
路、信号山等街区 6 万平方米风貌
建筑保护修缮，完成浮岛公园建设，
有效推动中山路周边重点街区互
融。”青岛国际邮轮港区服务管理局
规划建设部副部长王文超介绍，市
北区将借省旅游发展大会契机，以
5A 级景区标准全面提升历史城区
品质探索“老建筑+新消费”“原场
景+新体验”的市北更新模式，持续
提升历史城区宜居宜业宜游水平。
加快产业、资金、技术、人才集聚，推
动历史城区焕新蝶变发展，打造“建
筑可阅读、街区可漫步、城市可回
忆”的全国历史城区更新典范。
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