
60多地支持住房“以旧换新”
青岛走在全国前列 短期内帮购房者解决难题 已有人成功“尝鲜”

目前，置换已成为楼市成交的“主力军”，不论是
以小换大，还是以旧换新、从远换近。在当前

楼市情况下，出售既有房屋面临行情比较差、交易
价格下跌、交易周期长、成本高等问题。15日，广
州首个住房“以旧换新”活动开展，目前全国已有60
多个城市或地区支持住房以旧换新。鲜为人知的
是，岛城在住房以旧换新方面走在了全国前列，截
至目前，热销改善新盘基本实现主城区覆盖，180
组家庭选择“优先卖”改善居住条件，44个家庭成
功换房，最快的一单“卖旧买新”仅用了两天。

国家统计局17日公布4月份70个大中城市商
品住宅销售价格变动情况，2024年4月份，房地产
市场继续调整，70个大中城市中，各线城市商品住
宅销售价格环比、同比降幅均有所扩大。4月份，一
线城市新建商品住宅销售价格环比下降0.6%，降幅
比上月扩大0.5个百分点。其中，北京、广州和深圳
分别下降0.7%、1.3%和1.0%，上海上涨0.3%。二、三
线城市新建商品住宅销售价格环比分别下降0.5%
和0.6%，降幅均比上月扩大0.2个百分点。4月份，
一线城市二手住宅销售价格环比下降1.1%，降幅比
上月扩大0.4个百分点，其中北京、上海、广州和深
圳分别下降1.6%、0.8%、1.4%和0.7%。二、三线城市

二手住宅销售价格环比均下降0.9%，降幅均比上月
扩大0.4个百分点。4月份，一线城市新建商品住宅
销售价格同比下降2.5%，降幅比上月扩大1.0个百
分点。其中，北京、广州和深圳同比分别下降0.5%、
6.9%和6.7%，上海上涨4.2%。二、三线城市新建商品
住宅销售价格同比分别下降2.9%和4.2%，降幅比上
月分别扩大0.9个和0.8个百分点。4月份，一线城
市二手住宅销售价格同比下降8.5%，降幅比上月扩
大1.2个百分点，其中北京、上海、广州和深圳分别
下降8.0%、7.5%、10.2%和8.5%。二、三线城市二手住
宅销售价格同比分别下降6.8%和6.6%，降幅均比上
月扩大0.9个百分点。

■相关链接 4月份70城房价数据出炉
商品住宅销售价格同比降幅扩大

住房以旧换新全国“开花”

15日，广东广州首个住房“以旧换新”活动开展，
意在打通房地产开发企业、中介机构与换房人三方
壁垒，加快推进交易达成。今年4月初，江苏无锡市
梁溪区试点推出商品房“以旧换新”。5 月 11 日晚，
首批次超过 40 位换房人完成了交易。据不完全统
计，去年以来，包括上海、深圳等一线城市在内，全国
已有60多个城市或地区支持住房“以旧换新”。

这些城市或地区中，最常见的“以旧换新”模式
是中介帮卖旧房模式，即购房者先与房企达成购买
意向，再由中介机构采用线上流量倾斜、线下聚焦推
广等方式优先销售旧房，若一定期限内旧房顺利售
出，即可按照流程推进新房购买手续，否则房企将返
还购房者意向金。目前，上海、深圳等城市都采取了
这一模式。以深圳为例，今年4月，深圳市房地产业
协会、深圳市房地产中介协会联合启动了为期一年
的“换馨家”活动，首批有13个新房楼盘、21家房地产
中介机构参与。深圳某房地产中介机构营销总监彭
双表示，“以旧换新”项目已初见成效。

第二种模式由企业直接收购旧房，旧房款项用
于购买指定的楼盘新房，收购的旧房则可用作保障
性住房、人才公寓等。郑州同时采用了“企业收购旧
房”模式和“中介帮卖旧房”模式。收购主体郑州城
市发展集团二手住房“卖旧买新”收购工作专班工作
人员杜晶晶介绍，以这两种方式换购新房，在年底前
都可享受相关契税补贴。广东肇庆日前发布的《肇
庆市促进房地产业高质量发展若干措施》中，针对住
房“以旧换新”提出独特模式：存量房屋持有人通过

“旧转保”（旧房转保障性住房）的形式交由政府统
租，由此获得政府指定机构支付的一定年限租金，并
将其全部用于购买商品房。

此外，多地还对出售自有住房并购买新房的居民

给予一定的购房补贴或者税费减免，目前各地补贴方
式有所不同。同在江苏，徐州对符合条件的换房家
庭，按照新购商品房合同价，给予0.8%或1.2%的补贴；
扬州则给予新购商品住宅不超过1.5%的契税补贴。

青岛做法走在全国前列

随着越来越多的城市加入到住房“以旧换新”的
队伍中，“以旧换新”正为更多人所了解、熟悉。早在
2022年9月，青岛市房地产业协会就携手贝壳找房青
岛站，推出了“以旧换新”的青岛名称——“优鲜卖”，
市房地产业协会还发布通知，向全市开发企业、经纪
公司推广，青岛在这方面走在了全国前列。

“优鲜卖”模式由贝壳青岛首推，主要是购房者
与开发企业、贝壳签订三方协议，与开发企业签订新
房认购协议，并与贝壳平台合作经纪公司签署房源
加速售卖协议。在协议中，约定时间周期。在此期
间，开发企业帮助购房者锁定意向房源，贝壳平台合
作经纪公司通过线上流量倾斜、经纪人端线上线下
聚焦推广加速旧房销售。若旧房成功售出，则客户
可以办理接下来的新房购买流程；若旧房未售出，则
开发商退还订金，客户无需承担违约风险。

值得注意的是，在“卖一买一”的连环单中，上述
模式涉及二手房与新房交易，即卖掉旧房，置换新
房。此种模式的产生背景是二手房交易行情比较
差、交易价格下跌、交易周期长、成本高。而在实际
业务接触中，贝壳找房青岛站发现市场置换需求占
比较高，很多购房者需要卖一才能买一。

上百组家庭受益新做法

贝壳找房青岛站相关负责人告诉记者，截至目
前，“优鲜卖”服务模式在青岛合作的楼盘已有百余
个，基本覆盖主城区热销改善新盘；180组家庭选择

“优鲜卖”改善居住条件，44个家庭成功换房，最快的
一单“卖旧买新”仅用了两天。

市民王女士就是“优鲜卖”做法的受益者。王女
士的房子位于市南老城区，面积仅有30多平方米，有
了孩子后，她不得不以租养租，把小房子租出去，一
家人再用租金在外面租大房子住。“中介给我算了一
笔账，以租养租的租金差额，差不多是一套新房的月
供，所以与其租房住，不如买套新房。”早在2022年1
月，王女士就将老房子登记出售了，但是因为房龄、
价格、面积等诸多原因，一直没有售出，王女士的换
房计划也一再推迟。在“优鲜卖”的支持下，仅用了
八天时间，王女士就顺利实现了卖旧买新的愿望。
同样受益的，还有市民陈女士。因为工作、居住地都
在高新区，陈女士一直想改善居住条件，就决定卖掉
位于浮山后的闲置房屋，置换高新区的新房。去年9
月底，陈女士看中了星河湾小区的新房，随后，她签
署“优鲜卖”提前锁定房源，并通过链家加速出售旧
房。当年10月9日，陈女士的旧房成功售出，随后就
办理了新房的购买手续，实现“卖旧买新”。从签署
贝壳“优鲜卖”到完成新房购房手续，仅用14天，陈女
士就完成了“卖旧买新”，满足了改善需求。
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