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助力城市更新 中国金茂的府城理念

区隔于大多数开发商“单点开发”的模式，中国
金茂更深入城市肌理的“片区开发”显然在更早的
时间就站位到更高的格局上。在“双轮两翼”的远
景战略下，不断强化着品牌城市运营的开发和兑现
能力，用城市运营的理念规划、开发整片区域，上海
星外滩、长沙梅溪湖国际新城、青岛金茂中欧国际
城、丽江金茂古镇等中国金茂的城市运营代表作品
皆是如此。

2015年开始，中国金茂将城市运营与旗下TOP
级产品系相结合，北京金茂府的“一平方公里城市
理想”一鸣惊人，如今，府城规划的蓝图已步步实
现。2020年，青岛迎来第一座金茂府，崂山·金茂府
承接府系 2.0 与府城战略的崭新起点，旨在打造符
合青岛城市发展与人们生活诉求的府城级金茂府
作品。2022年，云谷·金茂府落地青岛，继续践行府
城战略，乘势青岛主城 TOD 建设，云谷·金茂府以
人为规划导向，站位城市发展诉求，规划建设成为
主城芯上的TOD城市综合体项目。

聚焦主城菁英 云谷·金茂府的蓝图规划

位于地铁3号线海尔路站上盖的云谷·金茂府，
拥有无可比拟的天赋地理优势，通过地铁、黑龙江中
路、14条公交线路构成的立体交通脉络，可快速联接
到周边4大核心商圈及医疗、公园、教育等城市核心
资源。青岛中心城区的TOD战略加速着云谷·金茂
府所在板块的生长。近日，青岛主城首座吾悦广场
的签约，也让云谷·金茂府的蓝图兑现加速。

TOD加持，附加借势大云谷板块持续兑现的城
市功能与资源，云谷·金茂府在府城理想的规划上
有着更加繁华的生长空间。最大限度减少人们在
路上消耗的时间，放慢自己的节奏，体验更满足、更
充实的府城生活。5分钟的步行尺度内，囊括超市、
餐饮、零售、亲子、娱乐、休闲等多种都市商业业态，
为人们供给着更丰富优质的商业生活场景。除此
之外，还协同地铁站、商街、办公楼宇、公园等覆盖
了人们超过 80%日常生活需求的城市功能和业态，
以步行街区的形式，兑现主城菁英的生活质感与当
代城市的友好文明。

12大绿金科技 智造健康生活样板

府城的运营理念外，云谷·金茂府带来的生活
方式同样引人关注。做“有温度的科技”是中国 70
座金茂府的科技主张，云谷·金茂府传承自金茂府
系的十二大绿金科技，从“温度、湿度、阳光、空气、

声音、水”六大生命要素出发，打造空气洁净、温度
适宜、湿度平衡、光照温和、声音轻柔、水质健康的
科技住宅。

建筑联接到更环保的地源热泵，天花板及部分
侧墙铺装毛细管网系统，在保持温度平衡的基础
上，最大程度避免了夏天空调风带来的不适体感及
冬季地暖的燥热；24H新风置换系统，通过专用设备
自底部向室内输送新风，从顶部将污浊空气向室外
排出，通过除湿模块和微雾加湿模块智能调整，营
造全年舒适的室内湿度，解决着青岛潮湿给人们造
成的生活困扰；同层排水系统、加厚楼板垫层等，最
大可能阻断居住环境中的噪音干扰；高效节能外窗
隔热系统，有效阻止不可见有害光的入侵，既保证
室内的照度要求，又有效阻挡辐射热，保证室内生
活的舒适度……云谷·金茂府的每一位入驻者，都
可以享受时代科技所守护的健康与舒适。

定制精奢空间 贴合现代生活新主张

面向以青岛主城区为主要生活与交通半径，寻
求人居生活改善的精英家庭。云谷·金茂府聚焦家
庭成员的真实日常生活场景与全生命家庭周期。

精心设计涵盖全家庭生活场域的优质产品。
面向每天充分的自然采光需求，南向三到四面

宽的设计，让整个户型更方正实用，最大程度减少
浪费面积，纳入更多的阳光与风景，同时拥有更宽
阔的观景尺度，来陶冶家人的美好心情；工作之余，
家庭成员之间的交流缺少契机，LDK 一体化设计，
除了保持南北的完整通透，也让家庭减少因空间隔
断产生的阻碍，即便在厨房烹饪也可与在餐厅和客
厅活动的家人们时刻交流和分享新鲜趣事；老人早
起晨运，孩子晚睡晚起，开敞的双面宽阳台拓展了
居家洄游动线同时，让三代同堂的家庭在平层户型
中也拥有互不干扰的代际分区……而结合智慧社
区和诸如灯光智能调控、红外幕帘探测、智慧窗帘、
火灾报警等智慧家居系统的设计，让居家生活再多
一份便利与安全。深刻了解日常生活的云谷·金茂
府，还为更注重日常生活使用细节的家庭，匹配了
五大精装体系与六大收纳系统，国际化审美的意式
精装风格，一方面体贴着未来业主日常的生活需
求，另一方面给到居者不过时的视觉体验。

多维社交空间 营造府邻友好社交圈

构造好业主与家庭成员在室内畅享惬意的场
景，云谷·金茂府的关注视角从单组家庭延展到邻
里和社区周边，进一步琢磨府邻社交场景的打造。

城市微度假园林设计，除了为业主们制造四季
颐和的城市自然风景。也在为邻里们制造没有陌
生感的温暖社区。近200平的VIP生活会客厅方便
业主招待亲朋，也方便邻里同座小憩，450米的塑胶
跑道便于业主与同伴在畅聊中运动，室外影院和星
空剧社为邻里提供观影与表演的场地，亲子看护吧
台为同样年龄的宝爸宝妈提供交流育儿经验的户
外空间等等……

园区之外，云谷·金茂府同样将“社交”作为规
划重心全方位的植入到了社区周边场景。作为商
业中心的吾悦广场，定位为“一站式时尚潮流品质
型购物中心”，规划引入时尚、潮牌、美妆、珠宝、餐
饮、零售、玩乐等高品质复合业态，打造超全空间性
能。体验式的购物场景，最大程度带动业主们的参
与性和互动性。购物中心周边，随时能碰面的繁华
商街、漫步休憩闲聊的街心花园和休闲广场……也
不断地为业主们制造充满惊喜的社交场景。在云
谷·金茂府的规划下，社交领域由家庭扩展至社区，
由社区外拓至“府城”，每一次延伸，都链接着城市
与云谷·金茂府业主之间的情感与志趣。

府城模式，是中国金茂王牌产品系与核心战
略的持续融合与探索。云谷·金茂府的府城理念，
是中国金茂面向更年轻的青岛菁英，又一次将城
市运营和金茂府融合、创新，形成的崭新物种，是
一个以金茂府所代表的品质与科技健康生活空间
为圆心，不断通过更友爱更生态的社区、丰富业态
组合的街区、TOD 主导的产城概念等不断外延的
生活圈，最终形成一个拥有更多维度，更具纵深的
生活闭环。

5分钟步行尺度尽享繁华，
云谷·金茂府迭代青岛主城生活新方式

随着城市发展，人们对住宅的要求早已超出居住
空间本身所提供的价值属性，对居所的诉求也从单纯
的室内延伸到了外部城市配套所代表的功能板块，侧
重通勤效率者更热衷于交通发达的区域，关注健康者
更多考虑居住环境以及医疗配套等等。

顺应时代诉求，城市更新的侧重点也逐渐从拆改
老旧厂房、腾退劣质产业等逐渐向聚拢优质生活资
源、导入高新产业、升级商业功能等城市内容优化转
变。于是，与城市功能升级联接更紧密的城市生活综
合体纷纷出现，在更精干的范围内，去尽量多的满足
人们生活诉求。

功能的愈加集聚，对承担城市更新的建设者提出
更高的要求。前期多业态的统合规划、建设的品质与
蓝图的实现度、后期的业态品牌导入与运营都是对诸
多单位的考量标准。而在这条赛道上，中国金茂凭借
对住宅产品的精雕细琢，凭借多年来深处城市一线开
发运营的实力与经验，逐渐承担起领行者的角色。


