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“一刻钟地铁便民生活圈”越来越大了

建地铁为城市提供畅达交通 建Mini Tod不断提升市民生活品质

让地铁站旁升腾烟火气

在 2号线海信桥站旁边，一栋地上三层小型建筑即将封
顶。这栋不高的建筑地下有 7层之多，直通地铁车站。海信
桥站附近，商业配套设施不足，餐饮、零售以零散的沿街商户
为主，消费场景难以匹配周边活跃的消费需求。

去年底，商务部等 11部门联合发布通知，公布全国首批
30个城市“一刻钟便民生活圈”试点名单，青岛入选。青岛地
铁依托快速铺展的地铁线网，以沿线上盖商业载体建设助力
打造“一刻钟便民生活圈”。青岛地铁集团全资子公司青岛青
铁商业发展有限公司创新了Mini Tod这种小体量、个性化的
商业形式。2号线海信桥站上盖商业“青铁·时光里”就是一
个典型的 Mini Tod 项目，未来，这里将引进餐饮、集市等业
态，打造服务周边人群的餐饮消费场所、打通周围社区群众日
常采购的“最后一站”。

与城市综合体相比，Mini Tod 占地面积小，面积大约在
2000平方米左右；更接地气，主要服务周边群众的日常生活。
与零散的小商户相比，它更注重品质，在商户引进和日常管理
方面有标准、有要求；业态更年轻化，贴近年轻人的消费需求，
将给周边社区和写字楼带来全新的消费场景和消费体验。

今年 3 月，台东站 E 口上 1100 平方米的 2 层小楼热闹起
来，咖啡店、便利店等多种业态纷纷入驻。“台东多了个东熙
巷”，往来市民口口相传，这处时尚个性的新空间，成为乘客和

周边居民经常光顾的便民生活场所。据了解，除了
已在运营中的台东东熙巷、建设中的海信桥“青铁·
时光里”，青铁商业公司布局的台东站“青铁·南北
里”、团岛站“青铁·观海荟”等项目也在全力筹备。
未来的青岛地铁沿线，将催生出更多烟火气、时尚
气浓郁的人文空间、生活空间，形成为数众多的地
标消费场景，为提升周边上班族和居民消费满意
度、生活幸福感赋能助力。Mini Tod 也将社区居
民和小微企业、个体商户更好相连，将让社区更有
活力，涌现更多的就业机会。

让地铁站内多点便利店

青岛地铁车站商业运营逆势上扬，今年新开便
利店十余家，为来往乘客提供购物便利。7-ELEV-
En地铁大厦店店长刘仁萍，每天都在向地铁乘客提
供“小确幸”，有时候是一杯咖啡，有时候是一个餐
包。她负责的地铁大厦站便利店，是青铁商业和7-
ELEVEn合作开出的16家店铺之一。目前店铺日均
营业额已经达到万元以上，每天有一批固定的通勤
客流进店消费，早午餐等快餐最受乘客欢迎。

不同于常见的“房东和租客”的关系，从装修、
宣传到日常运转，青铁商业深度参与地铁站内商铺
的运营，给商铺提供了大量帮助，并给予符合规定
的商户租金减免扶持政策，和商户一起把地铁商业
的人气、热度提升上去。“我们并没有觉得双方是纯
粹的甲乙双方，我们是战友，一起努力做好地铁商
业和便民服务的结合。”青岛友客便利连锁管理有
限公司投创总监黄海宸说。

8月27日，位于崂山区的万象汇开业，三楼的壹心
制面每日迎来送往，在竞争激烈的大型城市综合体
中站稳了脚跟。这家藏身万象汇的风味面店身上，
同样牢牢镌刻着青岛地铁的元素——壹心制面是
青铁商业和知名餐饮策划团队深度合作的产物。
突破地铁场景边界，拓展增量市场空间，壹心制面
只是青铁商业扎根地铁、向上“拔节”的一个缩影。
全面发力商贸服务领域，全面布局岛城商贸流通
业，青岛地铁在经营赛道的努力，正在实现从“城市
轨道”向“轨道城市”的转型。

今年6月，青铁商业与大型商贸企业青岛丽达
合作签约，双方通过股权合作，在超市业务和供应
链业务方面开展深入合作，计划“十四五”期间开办精
品生活超市11家、社区超市80家，规模超市市场占有
率达到10%以上；到2031年底，开办精品超市将达19
家，社区超市达200家，形成在青岛七区三市的完整业
务布局。同时，补链延链的探索也已在路上，双方联合
打造的物流中心占地面积20亩，建设使用面积10000
平方米，计划于2024年投入使用，为青岛地铁便利
店、零售商业等业态提供供应链生产与配送，为青
岛打造“一刻钟便民生活圈”贡献地铁力量。

酒店、办公、体育休闲等业态，也是青岛地铁布
局沿线商业的重要组成部分。青铁商业正以多元
模式落地“一区一酒店”计划，其中，辽阳东路站“青
铁逸衡酒店”、中山路站“青铁印象美宿”等酒店业
态已全面落位。位于 1 号线安顺车辆段的大片空
地也被整饬一新，成为青铁体育公园，承办赛事超
过百场，已成为市民享受竞技体育乐趣、提升生活
品质的休闲好去处。

“地铁方案”助力老城更新

在胶州路邻近中山路的一个里院里，中建
八局发展建设公司工程师刁克臣正组织专业工
匠对历史建筑地面、墙面、屋面仔细勘查。今年
3月，青岛地铁在原“波螺油子”旧址区域的一栋
历史建筑前，举行“青岛地铁线路周边历史风貌
恢复项目”启动仪式。在城市更新和城市建设
三年攻坚行动的开局之年，青岛地铁为地铁沿
线历史文化街区和风貌建筑谋划新生，为老城
居民生活品质提升呈交地铁方案，开辟了轨交
行业助力城市更新的全新路径。

8 月 19 日，《青岛地铁 1 号线中山路站四方
路历史文化街区 B12、B13 地块批前公示》对外
发布，四方路历史文化街区老建筑修缮工程随
即提上议程。刁克臣和工人们正在研究的就是
胶州路里院的修缮。

按照项目运营方青铁商业公司的要求，里
院所有结构“能修就不换”，瓦片拆除后就地保
护再使用。今年以来，青岛地铁开始着手策划
无棣路历史文化街区波螺油子片区和中山路站
里院的修缮提升工作。作为青岛地铁艺术设计
专家委员会的专家，青岛籍画家、清华大学美术
学院教授杜大恺近日对波螺油子片区进行了深
度现场调研。杜大恺认为，通过对老街区、老建
筑的修缮，重现精致的怀旧风情，是青岛老城区
破圈出圈的引爆点。同时，要深度研究老城区
业态招商，对业态引入模式进行根本性创新，提
升居民居住品质，推动项目可持续发展。

经过数轮的深度调研，规划设计方案数易其
稿，近日，相关项目取得重大进展。中山路站里
院项目已全部提前完成招商，高档餐饮业态的入
驻，填补了片区高端餐饮空白；承载城市记忆的
波螺油子项目也已经完成初步策划方案，片区5
栋历史建筑已招商落位，一个可阅读、可漫步、
可休闲、可娱乐的全新文化地标呼之欲出。

“波螺油子是游客的，但首先是青岛的，是
青岛人的。”青铁商业招商运营负责人赵慧杰
说。在波螺油子项目的规划上，青铁商业明确
服务三个“客群”，排在首位的是“周边居民”。
利用地铁站口还建提升的契机，波螺油子将设
置一块公共活动区域，为老城区居民提供一个
休闲锻炼的场所。在业态引进方面，也要充分
考虑周围居民的需求，引进品质餐饮和文化休
闲场所。而之于青岛这座城市的文化底蕴，波
螺油子将借助“青岛6中”的文脉和记忆，打造一
个艺术产业的人才“集散地”。

青岛地铁集团总经理助理、青铁商业公司董
事长李晓杰说，下一步，青岛地铁将通过系统性地
历史风貌保护利用，重现时代风采，延续城市人
脉，提升周边居民生活品质，创造消费氛围营造与
品牌打造两手抓、服务能级提升与业态层次优化
同步走、时尚范与烟火气和谐交融的发展局面。

284公里的地铁线网，是地铁商业布满城市
的触角。以线网为媒，青岛地铁布局的新商业
业态得以越来越多地服务于城市、服务于市
民。 观海新闻/青岛晚报 记者 徐美中

经常来往于青济两地的张女士喜欢在地铁北站的“壹心
制面”小店里，吃一碗热乎乎的牛肉面；居住在天泰阳光地带
的蒋先生期盼着2号线海信桥站的小型商业体早点开业；在
常宁路上班的蓝小姐，每天走出地铁大厦站时都要在7-
ELEVEn便利店买上一份早餐……向下扎根，围绕地铁车站、
依托地铁客流，打造轨道上的“一刻钟便民生活圈”；向上突
破，打破地铁场景边界，在城市更新领域深耕细作，在商贸领
域打造国企新范本，倾力打造“轨道上的地铁商圈”。

便利店在地铁站内日益增多便利店在地铁站内日益增多，，便捷服务乘客便捷服务乘客，，提升出行体验提升出行体验。。

位于青岛地铁位于青岛地铁11号线安顺路站的青铁体育号线安顺路站的青铁体育··乔伦运动公园乔伦运动公园。。

位于地铁台东站出口的青铁商业位于地铁台东站出口的青铁商业Mini TodMini Tod项目项目““东熙巷东熙巷””。。

青铁商业自营餐饮品牌青铁商业自营餐饮品牌““壹心制面壹心制面””。。


