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拆出城市发展“空间增量”增添民生福祉“品质增量”
今年青岛累计拆除各类违建121万平方米，城市空间更有序、发展动能更充沛、居民生活更舒心

在建设宜居城市、提升人民群
众幸福指数的征程上，违法建设是
绕不开、避不过的问题。违法建设
不仅侵占公共空间、破坏城市风貌，
更直接影响群众生活质量与城市发
展活力。今年以来，青岛市城市管
理局以“建设群众满意的城市管理”
为核心目标，巩固深化拆违治乱成
效，紧盯新增违建防控和群众诉求
办理两条主线，用好“打开来分析”
和执法办案两项有力措施，以拆违
腾地破解发展瓶颈，用空间再造提
升民生福祉，累计拆除各类违建
121万平方米，“即查即拆”新增违
建340处，继续保持违建治理高压
态势，让城市空间更有序、发展动能
更充沛、居民生活更舒心。

▲市北区青城路1号违建
拆除前。

▲市北区青城路1号违建
拆除后。

▲西海岸新区兴华体育
公园区域违建拆除前。

▲西海岸新区兴华体育
公园建成后。

▲城阳区田源湖微更新
项目区域违建拆除前。

▲城阳区田源湖微更新
项目建成后。

▲市南区台西二路30号
违建拆除前。

▲市南区台西二路30号
违建拆除后。

诉求“打开来分析”
靶向破解民生痛点

群众的诉求在哪里，城市管理的发
力点就在哪里。违建治理之所以难，关
键在于诉求分散、成因复杂，单纯“头痛
医头”难以根治。在违建查处过程中，
青岛市城市管理局把市民“烦心事”作
为拆违“头等事”，围绕“建设群众满意
的城市管理”核心目标，对“12345·青诉
即办”平台等渠道受理的违建投诉问题
逐一“打开来分析”，将群众诉求从“数
据条目”转化为“治理导图”，建立重难
点违建问题专项台账，变群众的“诉求
清单”为“履职清单”，加强工作督导，实
行对账销号。

“市北区人民一路 6号遗留多年的
违建，长期占据人行通道，不仅严重妨
碍大家通行，更因年久失修、结构锈
蚀，存在卫生死角和安全隐患。”家住
附近的张先生说。违建的长期存在，
成为周边群众多年来的烦心事，市北
区精准锚定群众急难愁盼问题，逐项
梳理分析台账问题，明确重点攻坚，依
法对两处共计 100 余平方米的违建实
施拆除，街区面貌焕然一新，居民出行
更加安全便捷。

针对违建当事人与施工单位拒不
整改、顶风抢建等问题，城阳区依据《青
岛市违法建设治理条例》，创新实施“一
案双查”，对拒不停工、拒不整改的责任
主体与施工方同步追责、同步处罚，推
动治理模式从“末端拆除”转向“全程管
控”，责任主体从单一业主扩展至“业
主+施工方”，打破“只罚业主、不罚施
工”的局面，从源头打击遏制违建行
为。针对老旧楼院遗留违建，市南区

“拆违与民生保障同步推进”，以“一户
一策”破解历史遗留难题。像台西二
路 30号建于上世纪七八十年代老楼的
露天走廊里，13 处钢结构、砖混、木质
违建，近 300平方米，不仅堵塞通道，还
存在漏雨、消防等隐患。市南区坚持

“先听需求、再解顾虑、共定方案”，最
终将 13 处违建全部拆除，同步启动恢
复工程，让“堵心违建”彻底退出居民
生活。

“打开来分析”的核心，是把“回应
一个问题”升级为“解决一类问题”。
今年以来，青岛市城市管理局用好这
一 工 作 方 法 ，办 结 违 建 重 难 点 问 题
1303 个，“12345·青诉即办”平台受理
的违建投诉量同比下降 44.31%、解决
率同比上升 16.05%、满意率同比上升
14.96%。

拆违腾地破梗阻
赋能项目落地提速

违法建设是城市更新的“绊脚石”，
更是项目落地的“中梗阻”。青岛市城
市管理局将违建查处作为城市发展的

“开路先锋”，聚焦重点项目用地需求，
为产业升级、基础设施建设、民生工程
落地扫清障碍，实现“拆违一片、腾地一

块、见效一方”。
西海岸新区将拆违与项目落地紧

密衔接。坐落于辛安街道的兴华体育
公园项目的快速落地，堪称“拆违腾地”
的典范。该地块曾分布着多处违法建
设和集装箱，不仅影响城市形象，更阻
碍休闲设施建设。街道搭建专项联合
整治平台，明确划分工作作业、执法整
治、行动保障三类职责，通过多轮沟通
协调推动当事方提前清场，仅用7天就
完成违建拆除，为项目落地扫清了障
碍。11 月 8 日，兴华体育公园正式开
园，包含2个气膜体育馆、1个室外足球
场和配套商业用房等，成为周边居民运
动休闲的新选择。

平度市强化以拆违助力项目建设。
青岛恒星科技学院（平度校区）周边区
域存在多处低效工业厂房，这些违建厂
房不仅存在安全隐患，且长期占用发展
用地，严重制约学院扩建及周边功能布
局优化。对此，平度市组建工作小组，
深入摸排区域违建，制定拆除计划，通
过“政策宣讲+法律告知+助拆服务”三
步走策略，积极做通当事人思想工作，
顺利拆除学院周边违建厂房1.1万平方
米。违建拆除后，释放了土地资源，为
后续青岛恒星科技学院（平度校区）周
边配套设施建设扫清了障碍。

在交通基础设施建设领域，违建查
处同样发挥了关键作用。市北区加大
对用地内违建的拆除力度，集中攻坚拆
除双山隧道、长沙路跨线桥及地铁5号
线等项目范围内违建1.8万余平方米，为
项目按期开工建设和后续改造施工扫清
障碍，助力城市基础设施改造升级。

随着张村河两岸城市更新进程的
推进，该区域被纳入拆除整治范围。整
治过程中，崂山区执法人员联合社区工
作人员，深入现场勘查，面对面和当事
人沟通，详细讲解法规政策，按照“随拆
随清”的工作原则针对不同情况进行分
类处置、逐步清理。同时，将整治行动
和城市更新紧密结合，主动推进拆除后
的废弃物清理、场地平整、覆网抑尘等
工作。此次整治释放出 1150余平方米
空间，为张村河两岸后续建设和项目落
地扫清了障碍。

今年以来，青岛市城市管理局结合
城市空间“微更新”、城镇老旧小区改
造、项目落地等城市更新和城市建设、
城市管理领域重点问题组织专项整
治。目前，全市累计拆除各类违建 121
万平方米，服务保障 53 个老旧小区改
造和 40 个项目推进，有效助力项目落
地、产业升级。

空间再造惠民生
品质提升温暖民心

“以前这里是一处违建，环境脏乱
差，现在变成了街边公园，环境改善了，
每天来这里散步休闲，幸福感提升了。”
家住市南区金梦花园小区的张女士的
心声，道出了青岛违建查处“后半篇文
章”的民生分量。

拆违不是终点，而是城市品质提升
的起点。青岛市城市管理局坚持“拆、

改、建、管、美”一体化推进，将前期拆除
清理与后续规划、建设环节紧密衔接，
组织属地因地制宜建设休闲公园、停
车场等民生设施，让“闲置地”变身“便
民地”、“脏乱点”蝶变“风景线”，推动
城市品质提升和居住环境美化，切实
把治理成果转化为群众看得见、摸得
着的获得感。

口袋公园建设让“推窗见绿”成为
现实。青岛市城市管理局将拆违腾退
空间纳入 2025年市办实事“微更新”项
目，秉持“针灸式、小切口、小投入”原
则，打造全龄友好的休闲空间。位于城
阳区后田社区的一处 4000平方米的闲
置土地，曾是困扰周边群众的“老大
难”，垃圾堆积、荒草蔓延，既破坏环境
美观，更成为藏污纳垢的卫生死角。今年
2月，城阳区对该区域私搭乱建全部拆
除，对各类垃圾杂物进行彻底清运。同
时，将道路修复、绿植补种、生态恢复等
工作一体化推进，还规划建设了停车
场、充电桩、司机休息活动室，打造了网
球场、垂钓观景平台，让闲置区升级为
多功能服务休闲场，实现了从环境洼地
到城市活力空间的精彩蝶变，成为提升
市民生活品质的点睛之笔。

银川西路 67 号地块曾是闲置临时
建筑用地，垃圾堆积、隐患突出，市南
区建立“核查—联动—提质”工作闭
环，先联合街道、产权方精准摸清临建
底数，再主动沟通产权方，讲清政策要
求与增绿效益，达成拆违共识，最后拆
改同步，200 平方米腾退土地迅速变身

“口袋绿地”。李沧区印象滟小区建设
时，东侧一处场地作为工棚和物料存
放区使用，小区建成交付后，该场地被
私人占用形成 500余平方米的违建，李
沧区多部门联合，通过约谈、启动执法
程序等方式，对长期占用该地块的5家
商户的违法建设进行了拆除。随后将
净地交由建设单位，地块将恢复原本
的城市绿地使用功能，为居民提供休
憩娱乐空间。

在破解“停车难”方面，市南区拆除
违建后结合地形规划建设浮山森林公
园宁德路停车场，地上部分改造为公
园，与周边山林环境自然相融。该项目
地下三、四层为停车区域，共设 280 个
车位，含 54个充电车位，市民可从宁德
路8号直接进入地下四层，既为游园群
众提供充足停车空间，也可有效缓解周
边小区停车压力。未来，地下一、二层
将建成集公厕、驿站、轻餐、体育场馆于
一体的综合体，深度践行“公园+”理念，
进一步拓展公园服务功能。

如今，青岛违建查处不仅拆出了城
市发展的“空间增量”，更拆出了民生福
祉的“品质增量”。违建乱象得到有效
遏制，城市空间更加有序，民生设施持
续完善，群众的幸福感在违建查处的攻
坚成效中不断升级。下一步，青岛市城
市管理局将继续围绕“建设群众满意的
城市管理”核心目标，用好“打开来分
析”工作方法，依托科技赋能强化违建
防控，持续做好拆后空间利用的“后半
篇文章”，以更高标准、更实举措推进城
市精细化管理，让城市更宜居、发展更
有力、生活更美好。（张苗贤 梁 超）


