
多地发力保障房建设

3月17日，昆明市2025 年首批次配售型
保障性住房项目观山苑正式启动项目及户型
确认流程，标志着202套房源正式向公众开放
申购。项目为现房配售，毛坯交付，均价约为
4980元/平方米，共有202套房源。

3 月 20 日，银川市首个配售型保障性住
房项目——高桥二期开放申请购买，意向销
售价格约为5500元/平方米，预计今年9月开
始预售，项目拟新建配售型保障性住房 752
套。

3 月 21 日，广州正式启动首批配售型保
障房申购意向预登记工作，首批推出的萝岗
和苑、嘉翠苑两个项目，销售基准价分别为
15800元/平方米、17300元/平方米，数量分别
为936套、400套，全部为现房销售。

记者了解到，青岛市自 2024 年 1 月起明
确重点任务，厘清职责分工，健全保障性住房
有关工作推进机制。《青岛市规划建设保障性
住房实施方案》明确了保障对象和标准，部署
加快建设筹集、规范配售管理等重点任务。
之后，陆续印发的政策文件不断完善青岛市
保障性住房配套政策体系。青岛市住房保障
中心副主任陆杰荣认为，保障性住房与商品
房市场互为补充，有利于构建起“市场+保障”
的房地产发展新模式。

3 月 17 日，此前在李沧区京口路和市北
区开封路开工建设两处配售型保障性住房项
目，选房名单正式公示，共有2094人入围，接
下来将进入选房环节。

上海易居房地产研究院副院长严跃进认
为，配售型保障房推出，为户籍家庭和人才家
庭等工薪收入群体提供了更多元的住房产品
选择，有助于满足多样化的居住需求。

保障房同样打造“好房子”

去年，李沧区京口路、市北区开封路两个
项目开工建设，建设房源共计3613套。记者
了解到，目前项目已进入主体施工阶段，预计
今年上半年将实现主体封顶。两个项目严格
按照“安全、舒适、绿色、智慧”的要求，着力打
造人民满意的“好房子”。项目均达到绿色建
筑一星级标准，车位配比 1:1，规划有健身空

间、健康跑道、助老服务、邻里坊等生活服务
设施。

青岛安居投资有限公司相关负责人告诉
记者，在项目施工建设过程中，公司人员坚持
采用优质绿色建材和先进的施工工艺工法。
为解决老百姓关注的隔音、降噪、串味问题，
还在楼板地面、分户隔墙、厨卫间排水管等位
置增加专项处理措施，努力建设人民群众满
意的“好房子”。

两个项目以75-98平方米多功能小户型
为主，均实行精装修交付。户型设计的一大
亮点在于，房源采用可变户型设计，住户可通
过增减隔墙的方式，增加卧室数量或扩大客
厅面积，适应多样化居住需求。

此外，项目房源全部精装，达到绿色建筑
星级标准，利用大数据、人工智能等先进技术
实现智慧物业、人脸识别等功能，打造便捷安

全的智慧社区。项目规划有邻里坊、老人儿
童活动区等生活服务设施，更好满足多样化
居住需求。

记者了解到，这两处保障房按照“保本
微利”的原则定价，在覆盖土地成本和建设
成本的基础上，外加适度合理的利润，售价
低于周边同品质商品房，“目前两处项目释
放的价格约为11000元/平方米左右，且带装
修，这个价格对刚需购房者来说，性价比还
是比较高的。”

政策不断“迭代”护航保障房

3月25日，青岛市住房城乡建设局、市自
然资源和规划局联合印发《关于配售型保障
性住房实行封闭管理有关事宜的通知》，进
一步规范房源使用和管理，明确退出方式、

回购价格、实施程序、规范使用、腾退收购等
内容，建立健全了配售型保障性住房封闭管
理制度。

简而言之，就是配售型保障房“可继承、
可回购、可退出”。

青岛市住房保障中心副主任陆杰荣对此
解释说，“流转回购条件宽松，房源退出政府
兜底。”内部流转除限定转让对象外，不限制
房源持有时间，大大降低了房源退出的难
度。为实现房源的封闭管理，同时统筹考虑
部分购房家庭房屋变现、房源跨区调整等实
际需求，“我市创新封闭管理机制，支持购房
家庭通过轮候库内挂牌流转或政府回购的方
式实现房源的循环使用。”陆杰荣说。

此外，保障性住房配套车位也可销售办
证，不动产权证记载“配售型保障性住房车
位”，可随住房流转或申请原价回购，实现了
配套车位的封闭循环使用。

值得注意的是，“这类保障房回购价格
计息折旧，真正实现惠民利民。”陆杰荣介
绍，配售型保障性住房的流转价格，在回购
价格的基础上由轮候库内买卖双方协商确
定。回购价格按照原购房价款加利息、减房
屋折旧的方式进行核算。其中，原购房价款
利息按照同期中国人民银行公布的一年定
期存款基准利率和持有年限计算，不计复
利；房屋折旧额以原购房价款为基数，按照
每年1%计算。

按照人民银行现行一年定期存款基准
利率 1.5%、折旧率 1%计算，回购价款每年可
稳定增长0.5%。例如，在京口路项目购买一
套总价 100 万元的保障性住房，并于办理不
动产权证 5 年后申请回购，此时的回购价格
将为 102.5 万元，累计增值 2.5 万元，折合每
年 5000 元。这种综合考量购房资金成本和
房屋正常折旧的定价方式，更多考虑了购房
人的实际利益，确保在房源退出时不受市场
房价影响。同时，也能实现一定程度的“保
值增值”，为广大工薪群体吃下一颗政策“定
心丸”。

陆杰荣表示：“总的来说，我市这次出台
的封闭管理政策，既考虑了购房人的居住权
益，又明确了房源流转、回购的路径，充分打
消了购房人的各种顾虑，真正实现了保障房
源循环使用、闭环管理。”
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据锐理数据显示，3 月 17 日至 23 日，青
岛 新 房 住 宅 成 交 945 套 ，环 比 增长 9.0%，成
交面积约 11.24 万平方米，环比增长 5.3%。成
交区域来看，城阳区以 345 套领先，西海岸新
区以 142 套紧随其后，其他区域成交均未过
百套。

上 周 二 手 住 宅 成 交 1474 套 ，环 比 下 降
6.41%，成交面积约 14.77 万平方米，环比下降
7.1%。其中，西海岸新区以 403 套位居榜首，
市北区以 246 套紧随其后，李沧区 143 套。

宗和

上周新房成交环涨

二手房热度再超新房

资讯速递

青岛印发《关于配售型保障性住房实行封闭管理有关事宜的通知》进一步规范房源使用和管理

青岛配售型保障房流转退出有兜底

3 月 24 日，财政部数据显示，今年前两个
月，地方政府性基金中的国有土地使用权出
让收入 4744 亿元，同比下降 15.7%。这一降幅
较去年全年略微缩窄。

由于土地成交到土地价款进入国库有一
定 的 时 滞 ，因 此 土 地 出 让 收 入 数 据 相 对 滞
后。今年前两个月的土地出让收入更多反映
的是去年下半年土地成交情形，而市场机构
土地出让金数据能更好地反映当下情形。

中 指 云 数 据 显 示 ，2025 年 1-2 月 ，全 国
300 城各类用地成交规划建筑面积同比下降
4.5%，但土地出让金同比增长 19.3%；成交楼
面均价同比上涨 25.0%，平均溢价率为 8.2%，
较 2024 年同期增长 4.5 个百分点。分区域来
看，一线城市住宅用地出让金同比增长最快，
为 57.6%；二线城市住宅用地出让金同比增长
30.9%，三四线城市仅为 9.9%。

粤开证券首席经济学家罗志恒表示，这
主要缘于房企基于对市场风险管控和利润追
求，投资策略更倾向于聚焦核心城市，加速补
充核心城市土储，而对三四线城市仍保持谨
慎态度。

辛 文

前两月土地市场回暖

土地出让金同增19.3%

房地产发展进入历史新周期，完善“市场+保障”的

住房供应体系，成为构建房地产新模式的关键环节。

近日，住房城乡建设部再次部署，加大配售型保障性住

房的建设和供给。

此前，全国住房和城乡建设工作会议提出，2025

年，商品房建设要严控增量、优化存量、提高质量。以

需定购、以需定建，增加保障性住房供给，配售型保障

房要加大力度，再帮助一大批新市民、青年人、农民工

等实现安居。

2月18日，住房城乡建设部在青岛召开推进配售

型保障性住房轮候库建设工作现场会。会议提出，要

加快推进轮候库建设，加大配售型保障性住房建设和

供给。会议要求，各地要出台配售型保障性住房管理

办法，制定在本市县统一适用的配售条件和标准，研究

制定配售型保障性住房建设筹集行动方案，将轮候需

求纳入年度建设筹集计划。

4 月 2 日是“世界孤独症日”。该节日的设
立，旨在提高人们对孤独症和相关研究与诊断以
及孤独症患者的认识和关注。多年来，青岛市福
利彩票中心深入践行“扶老、助残、救孤、济困”的
发行宗旨，持续关心着“星星的孩子们”，通过开
展丰富多彩的活动以及提供各种爱心物资，为他
们送上关怀和关爱。

在第十八个“世界孤独症日”来临前夕，青岛
福彩在青岛童梦园举办“福伴星童·彩筑萌心”公
益活动，为20组孤独症儿童家庭提供了一次安
全、包容，又乐趣十足的社交体验，用爱温暖他们
的心房，同时向社会传递“福彩有爱、公益有我”
的爱心力量。

精准帮扶“星童”搭建包容舞台

孤独症儿童因社交障碍与感官敏感，通常面
对难以融入社会的挑战。为了给孩子们创造亲
近自然、友好互动的理想场所，依托青岛童梦园
的生态园林式环境与低龄友好设施，青岛福彩

“福彩有爱、公益有我”党员志愿服务队，特意对
场地予以针对性改造：设置“低感官刺激通道”，
关闭高音量游乐设备；划分“静息驿站”，配备软
垫帐篷、减压玩具等应急物品，确保活动全程安
全舒适。

活动开展前，童梦园员工与福彩党员志愿者
们接受专业培训，学习了“简短指令”“视觉提示”
等沟通技巧，以便更好地与参与活动的孩子们交
流，帮助孤独症儿童更好地体验园内设施。

沉浸体验乐园 共筑童真记忆

活动中，孩子们在讲解员的生动介绍和引导
下，开启了趣味无穷的主题游园体验。园内绿树
成荫、溪水潺潺、鸟语花香，通过观察和投喂小动
物、体验滑梯和攀爬等儿童娱乐设施……孩子们
在自然的怀抱中放松身心，在萌宠互动、自然探
索中逐步建立安全感，感受着活动带来的乐趣。

缟灵猫（长颌带狸）、雪地松鼠、捷克狼犬
……孩子们好奇地观察着只在书本中见过的动
物，将手中的蔬菜投喂给水豚（卡皮巴拉）、羊驼、
小兔子、小羊、鸭子、鹅等，与小动物的近距离接
触，让他们展露笑颜、兴奋不已。

“这次活动特别好。来之前我还有顾虑，怕
孩子受到异样的眼光，不能很好地融入进去。现
在我特别庆幸带孩子参与了这次活动，看到孩子
开心，我的心里更是高兴。”一位家长激动地说，
当看到孩子兴奋地跑向小动物，并能跟志愿者说

“谢谢”时，她倍感欣慰。
和小动物亲密接触后，孩子们来到融合互动

工作坊，在家长和志愿者的帮助下，制作“童趣蛋
壳画”。他们发挥创造力，在蛋壳上画出自己的
所看所想，感受着艺术疗愈的力量。

参与本次活动的每个孩子还收到了志愿者
们为他们颁发的“动物小卫士”研学证书。孩子
们开心地手握证书，对志愿者们说出一声声“谢
谢”。一位家长感慨地说：“孩子特别期待这次活
动，来时在大巴车上手舞足蹈，特别兴奋。在这
里，孩子坐了小火车，看到许多可爱的动物，还抚
摸了小动物和鸵鸟蛋，并在大蛋壳上绘画。孩子
非常开心，我也很高兴，通过这次活动，让我们看
到了孩子能更好地融入自然、融入社会的希望。”

午餐过后，孩子和家长们自由活动，有的在
草坪休憩，有的在园区闲逛……大家沐浴着温暖
的阳光，享受着美好又难得的亲子时光，温馨而
惬意。

参与本次活动的20个孩子，来自青岛正阳
儿童发展中心。带队老师张春杰说：“本次活动
和今年的孤独症日主题契合，把对孤独症孩子的
关爱落到了实处，为孩子和家长们带来了实实在
在的快乐，让他们真真切切体会到了被爱和温
暖，提升了孩子们的社会适应能力。非常感谢社
会各界对孤独症儿童的关心和关爱，也希望能有
更多的爱心人士和团体来关注孤独症群体，为他
们搭建起融入社会的桥梁。” 刘 秀

“福伴星童·彩筑萌心”——青岛福彩举办孤独症儿童沉浸式社交体验日活动

福彩传递满满爱心“星孩”畅游童梦园

■福彩志愿者给参与活动的家长、孩子发放物品。

为深入开展“弘扬雷锋精神，争当时代先锋”志愿
者服务活动，在第 18 个“世界孤独症日”到来前夕，3
月18日，青岛市民政局团委、青工委和青岛市福利彩
票中心“福彩有爱、公益有我”党员志愿服务队携带着
教具、文具、益智学具和图书等爱心物资，走进位于李
沧区的青岛臻爱儿童卓越发展中心（以下简称“臻爱
中心”），开展了一场充满温情的爱心帮学公益活动。
通过歌唱、体操和手工制作等互动环节，党员志愿者
们与臻爱中心的孩子们共同编织了一段轻松愉快的
美好时光。

臻爱中心是一所为0-18岁特需儿童量身打造康
复方案，助力他们拥抱美好生活的专业机构。该中心
致力于打造“医教一体”的示范性康复家园，集合先进
的医疗康复手段和教育资源，让医疗与教学相辅相成，
为不同阶段、不同需求的儿童提供了专业化和个性化

的成长支持，确保每一位儿童都能在这里找到适合自
己的成长路径。

活动伊始，志愿者们参观了臻爱中心的教学环境、
康复设施和特色课程。中心的老师们不仅为志愿者们
普及了孤独症的相关知识，还通过展示在校儿童的康
复训练情况，让大家对这一特殊群体有了更加直观和
深刻的理解。

随后，志愿者们有序分组，分别走进了小龄部和大
龄部孩子的教室，陪伴他们一同进行课堂游戏。在老
师的指导下，志愿者们跟着音乐的节奏，为小龄部的孩
子们示范做操，和他们一同沉浸在音乐的旋律中。志
愿者们还与大龄部的孩子们携手合作，共同创作手工
艺品，欢声笑语中洋溢着和谐与快乐。

活动尾声，孩子们收到了由青岛福彩捐赠的爱心
物资。面对崭新的图书和玩具，孩子们的脸上绽放出

纯真的笑容，他们对这些礼物爱不释手，仿佛每一件
都承载着他们的欢乐和希望。这次活动不仅为孩子
们带去了物质上的帮助，更重要的是，传递了社会的
关爱和温暖，让这些特需儿童感受到了世界的善意和
美好。

臻爱中心孙萍萍老师说：“感谢青岛市民政局团
委（青工委）、福彩中心对臻爱儿童发展中心的支持，
你们的每一份爱心捐赠，都将化为温暖的力量，推动
这些‘星星的孩子’继续愉快幸福的生活成长。”

下一步，市民政局“青心为民”青年突击队、青岛福
彩党员志愿服务队将持续开展各类志愿服务和公益活
动，塑强“爱心原点”公益服务品牌和“青心为民”青年
品牌，扑下身子为群众办实事、解难题、谋福祉，在推动
青岛民政事业高质量发展中打头阵、当先锋！

刘 秀

公益青年行·福彩伴成长——

学雷锋月志愿服务活动走近“星星的孩子”

■志愿者与孩子们互动。


