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加快迈向青岛环湾发展、主城区向北扩容增效的“第一站”和“新门户”

青岛TOD一号工程交出“2024答卷”

城市交通系统对城市发展有着举足轻重的作用，是城市发展的支撑和引领系统。近些年，以公共
交通为导向的城市发展模式成为国内不少城市破解“大城市病”的抓手。该模式的主要特征是以公共
交通枢纽站点为核心，通过将轨道站点与周边土地深度融合，构建土地集约节约、交通便捷高效、环境
低碳友好、绿色交通主导的，有温度、有魅力的宜居、宜业、宜游的城市环境，实现城市高质量发展。清
华大学交通研究所教授陆化普指出，TOD（以公共交通为导向的发展模式）是经过国内外实践检验、能
够重塑城市、产生城市发展新动能、破解城市交通问题的有效手段。

在青岛城市更新建设中，依托地铁建设而实施的地铁沿线开发建设成为重要领域之一。《青岛市
综合交通体系规划（2021—2035年）》也提出，全面推进TOD开发模式，积极推进以公共交通为导向的
开发模式，促进轨道线路与城市空间结构相互协调，轨道站点建设与土地使用相互支撑，节约集约土
地、优化空间资源要素配置、提升城市品质能级，推进轨道交通可持续高质量发展。

2023年以来，青岛TOD一号工程启动实施，青岛地铁集团成为项目开发建设的主体之一。项目位
于青岛北站片区，地处市区几何中心，占地面积约3平方公里，北至金水路、东至四流中路、南至太原
路、向西延伸至胶州湾畔，是连接南北城区的重要节点。项目依托高铁、地铁、跨海大桥、城市快速路
等组成的多层次立体交通体系和空铁半小时直达优势，锚定世界领先、国内一流的“生态智慧城·未来
设计湾”定位，加速构建起站产城一体化布局的生态圈。

关键子落，满盘皆活。在TOD开发理念的指引下，经过两年多的建设，青岛TOD一号工程构建起产
业创新和城市发展“同频共振”的新生态，招商引资加速释放“磁吸力”，已成为青岛打造TOD综合开发
的样板项目，加快迈向青岛环湾发展、主城区向北扩容增效的“第一站”和“新门户”。

塔吊林立、车辆穿梭……如果站在青岛北站高处
俯瞰，映入眼帘的是一片繁忙的施工建设景象。一旁
的环湾大道上车流如织，进出青岛北站的客流络绎不
绝，流动的人流、车流共同交织成一幅充满活力的发
展图景。

这个正在加紧建设的项目是片区首开项目——
东广场地下空间项目。东广场地下空间项目位于李
沧区金水路以南、太原路以北、环湾路以东、四流中路
以西，建筑面积约23万平方米，主要是通过对青岛北
站及周边区域地下空间的整体改造开发，使公共交通
空间更有效地串联周边商业、总部商务和历史文化服

务配套等功能区。地下三层规划有地下交通联络通
道、地下出租车网约车停车场、枢纽停车场、配套商业
及附属设施等。目前，项目正在开展地下主体结构施
工，地下空间现场土方开挖已全部完成，主体结构已
完成85%；预计2025年底东广场地下出租车网约车停
车场投入使用，东广场安顺路、站前路地面道路通
车。穿越片区的城市主干道安顺路（太原路—金水路
段）采用地面路加地道的形式，地面路标准段为双向
6车道，地道采用主线加辅道形式。该项目建成后，将
实现安顺路城市大动脉的南北贯通。

由于汇聚了地铁、高铁等复杂的交通大网，东广

场地下空间项目对施工的技术要求极高。东广场地
下空间项目部分区域位于地铁 1号线、3号线、8号线
主体结构 50米控制保护区范围及 5米特别保护区范
围内，在地铁保护区内施工需兼顾好地铁的正常运
行。施工过程中，青岛青铁置业发展有限公司协调施
工单位采取了多项行之有效的措施，确保工程安全优
质高效推进。

未来，该片区将通过统筹安顺路交通，搭建地上、
地下立体交通网络，串联高铁、地铁、私家车等多种交
通方式，有效缓解交通压力，打造高效便捷的出行
体验。

基础设施建设全速推进

城市设计是夯实产业基础、提升城市品质的重要
支撑。

青岛 TOD 一号工程全面启动以来，高度重视片
区规划设计，坚持国际视野和专业水准，引入德国
gmp 公司、中央美术学院、大清华城市更新团队等国
内外知名设计机构和设计大师参与规划方案编制，科
学构建控制性规划框架，精益求精持续进行方案比
选、论证和优化，力求以高水平规划设计引领世界级
片区建设。

今年，片区城市设计相继获得 2024 届 UDAD 国
际城市设计与建筑设计奖“城市规划”金奖、2024年第
九届美国建筑大师奖（AMP）两项国际城市设计与建
筑设计大奖。接连荣获国际权威奖项，意味着项目城

市设计具有全球视野，前瞻性和创新性强，已具备行
业广泛认可的国际化水平，既为片区高质量开发和建
设注入强大动能，也为青岛打造开放之城增添了
亮点。

目前，项目已完成东片区城市设计导则、道路交
通规划导则、绿色能源规划导则、站前商业商务组团
方案设计导则等四项导则的编制，同时正在加快完善
以全空间无人体系为特点的智慧城市导则以及艺术
都市导则。

在整体规划上，片区充分利用交通枢纽强大的辐
射能力和效能优势，塑造一个独具城市人文气质的超
一流的多维枢纽站，重点构建胶州湾东岸枢纽型新经
济产业生态圈，引导枢纽客流，打造枢纽特色商业。

致力于打造山海城一体的城市门户形象，以韵律起
伏、东呼西应的城市天际线，形成入青迎客序曲，向
海、向城双面画卷。秉持多元功能融合等规划策略，
打造兼具海滨与历史特色的公共空间体系，实现“双
轴+双环”的空间结构。利用地铁三线交会优势，突
出 TOD 引领，多样化功能组团在站前以云网紧密串
联，汇聚人气，营造以人为本、复合开放的 TOD 门户
客厅。

另外，片区还通过塑造区域蓝绿框架，形成东西
活力轴线，将城市开放空间延伸至滨海生态带，同时
创造不同主题的空间体验，引入社交场所、街头艺术
等，形成共享、诗意的城市绿廊和交往空间，打造站、
城、海三位一体的紧凑城市空间。

城市设计频获国际大奖

打造富有特色、充满活力的高品质片区，商业是
必不可少的关键要素。

青岛TOD一号工程站前商业商务组团设计将实
现交通与城市功能完美结合，地上地下空间畅联，以
核心区活力云环串联超级主场、潮玩娱乐等各个城市
活力节点，将各地块慢行系统互相融合衔接，满足周
边市民、高铁乘客和地区访客的体验、交流等功能，把
项目打造成为兼具国际化魅力与青岛地域特色的城
市商业商务新地标。

位于东广场片区的超极合生汇，是青岛 TOD 一
号工程中的核心商业项目。该项目将以“潮运动、潮
文化、潮娱乐、潮都会”为主题，打造一个复合型体验
式高品质的消费新空间。通过“风洞飞行”“赛事泵
道”“室内赛马场”“高能攀岩”等多个主题场景的打
造，吸引更多年轻人聚集，将“流量”变为“留量”，并由
此为青岛商业发展增添新“能量”。

超极合生汇项目的落位，也让青岛北站片区成为
备受资本青睐的一片热土。今年，对片区未来发展前
景非常看好的中国十七冶集团，成为片区开发的战略

“合伙人”。9月 4日，青岛地铁集团与中国十七冶集
团签署合作协议，在青岛 TOD 一号工程开展投资合
作，力争在 3至 5年内培育一家具备一定规模和成长

性的一流投资建设运营企业。双方将以青岛北站东
广场商务组团为合作起点，先期启动超极合生汇项
目、华住酒店项目、国棉六厂城市更新项目，放大“资
源+投资+产业”综合效应，全面助力青岛北站及周边
区域蝶变升级。

作为中国五矿一类重要骨干子企业，近年来，中
国十七冶集团有限公司深度对接青岛经济社会发展
需求，在交通基础设施、高品质学校等领域打造了一
批精品工程。公司相关负责人表示，青岛北站是山东
半岛地区最大的交通枢纽客流中心，高铁、地铁无缝
衔接，具备TOD开发的广阔前景，对片区未来发展充
满信心。

位于片区腹地的国棉六厂，是一座饱含产业历史
文化风情的工业文保项目，曾是青岛九大纱厂中规模
最大的纱厂。它既是青岛近现代城市与产业发展变
迁的重要见证地，又是引领设计与时代风尚、承载集
体记忆的精神地标。进入 21 世纪，随着青岛老国棉
厂陆续关停、搬迁或改制，10万平方米的国棉六厂老
厂房也没有了往日的喧嚣。

长期以来，虽然国棉六厂的老厂房也曾部分出租，
但受制于文物保护、开发成本等多重因素，老厂区一直
未能重获活力。乘着城市更新建设的东风，国棉六厂

加速涅槃重生。作为工业遗产，国棉六厂自身建成空
间类型丰富多元，是TOD一号工程以文化创意产业为
引领的核心区域，成为片区的先行启动区。青岛青铁
置业发展有限公司已对厂区开展了详细摸底普查，并
邀请全国工程勘察设计大师、清华大学建筑学院教授
张杰领衔的清华城市保护更新联合团队，为国棉六厂
更新改造提供咨询与实施方案。目前，地铁集团会同
李沧区文化和旅游局编制《钟渊纱厂旧址文物保护利
用规划（2024—2035）》、《钟渊纱厂（国棉六厂）保护利
用实施方案》，并于12月6日召开专家评审会。

从时光中走来，更新蝶变之后的国棉六厂将按照
“招商策划、规划设计、文保利用”三位一体的思路推
进厂区保护利用工作。按照“保—织—植—通”的更
新手段，构建“两横、两纵、两片区”的空间布局，形成
九大综合产品矩阵，成为青岛的“设计之城先行区”、
青岛北部的“文化商业中心与产业复兴地”、北站片区
的“创意活力引擎与城市记忆点”。

此外，片区内的主题乐园、极限赛事等业态也将
逐步落位，为片区注入“文旅+”产业发展新动力，进一
步优化提升片区未来发展所需的全生态配套服务功
能，加速构建“设计引领+文化赋能+总部集聚”的产
业生态圈。

商业开发全面起势

“产业发展，配套先行”。一个片区的高质量发
展，既要聚合新技术、新产业、新业态、新模式等各类
产业发展要素，还要持续完善片区基础配套、提高城
市服务功能、拓展发展空间，做好未来各区域内市民
的生活和工作场景设计，科学规划生活动线，从而招
引与城市发展战略高度匹配的项目入场，以不断提升
的“筑巢”质量，吸引八方“凤凰”栖息。

青岛 TOD 一号工程深谙此意。启动以来，项目
持续发力公共服务配套设施建设。近期，山大九年一
贯制基础教育学校、商务酒店、医疗等公共服务配套
项目将逐步启动建设开发。

山大九年一贯制基础教育学校位于东片区，由山
东大学、李沧区政府、青岛地铁集团联合打造。自
2023 年 10 月签订战略合作协议以来，三方开展了多
层次、多领域、多形式的试点合作探索。学校将涵盖
小学和初中教育阶段，致力于依托山大基础教育先进

办学理念、管理模式、师资队伍、课程建设，填补李沧
西部片区优质基础教育资源空白，完善低效片区教育
基础设施建设，提高青岛北站区域教育教学质量，提
升区域优质教育能级，更好支撑低效片区焕新蝶变。

不仅拥有优质的教育基因，该项目还将拥有出众
的“颜值”。今年 11 月，清华大学建筑设计研究院有
限公司（以下简称“清华大学设计院”）成功中标该项
目的设计规划。清华大学设计院在建筑设计领域拥
有深厚的底蕴和丰富的经验，设计团队具备高度的专
业素养和创新精神，始终展现出卓越的设计水准和独
特的创意视角，创作作品兼具美感与实用性，广受业
界认可和赞誉。未来，片区将借助清华大学设计院在
建筑设计领域的卓越实力，打造一座融合现代教育理
念与深厚历史文化底蕴的优质学府。后续的方案设
计，清华大学设计院将深度融入并弘扬山大“学无止
境，气有浩然”校训，传承山大精神内核，让学校成为

生命绽放之源、社会文明之本、文化传承之基。同时
强化零碳建筑全过程的质量控制，遵循“被动优先、主
动优化”的原则，以室内环境、碳排放指标为约束目
标，采用性能化设计方法合理确定技术策略。优先采
用外遮阳、节能门窗、围护结构保温等被动式措施，降
低建筑的供暖空调需求，并结合设备能效提升和可再
生能源利用，推动建筑能耗及碳排放的大幅度降低，
打造青岛首个零碳校园。

蓝图已绘就，奋进正当时。青岛地铁集团将严格
落实市委、市政府工作要求，科学统筹片区开发时序，
不断完善区域功能、提升区域品质，加快建设山东省
绿色低碳高质量发展先行区的示范区、全空间无人体
系智慧城市示范区，以便捷的公共交通、超前的产业
布局、多元的商业业态，将其打造成为促进城市更高
质量转型发展的重要引擎，为青岛建设现代化国际大
都市贡献地铁力量。 周建亮

优化提升全生态配套服务功能

■青岛北站片区加速蝶变。

■国棉六厂活化利用意向效果图。

■合生汇项目规划效果图。

■山大九年一贯制基础教育学校规划效果图。

■■青岛青岛TODTOD一号工程规划效果图一号工程规划效果图。。


