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多措并举推进“好房子”建设
加强政策支持

青岛出台了《青岛市高品质住宅项目开
发建设指导意见》，发布了多批次支持政策
清单，优化居住用地供应和规划管理

完善标准支撑

今年青岛编制了《青岛市“好房子”建设
技术导则（试行）》，对住区和住宅建筑的功
能、性能和运维管理提出总体要求

开展样板建设

加强科技赋能

加强产业支撑

山东省开展高品质住宅试点项目评选，
两批次共有111个高品质住宅试点项目入
选，青岛有海信君玺、越秀青铁·和樾府等14
个项目位列其中，数量位居全省首位

一方面，推动智能化、装配式等新型建
造方式，让房子建得好、建得快。另一方面，
加快新材料和新设备研发生产

今年青岛成立了“好房子”产业联盟，推
动技术创新与资源共享，为社会提供绿色、
低碳、智能、安全的“好房子”
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如今，房地产行业正在向高质量发展方
向转型，“好房子”建设则是推动产业升级的
重要一环，将有力促进住房消费升级，释放稳
增长、扩内需的巨大潜能，开辟一个新赛道，
推动我国经济实现质的有效提升和量的合理
增长。

从近两年市场表现来看，在房地产持续
调整的过程中，改善型楼盘表现出较强韧性，
客观上反映出购房者对建设标准高、品质好
的楼盘的选择偏好。越来越多房地产企业也
意识到“只有好房，才能热销”这一流量密码。

在新的供求关系下，像原来一样造房子
将不再有市场，能造出“好房子”会是企业第
一核心竞争力。倪虹提到，在新模式下，希望
现在的房地产企业看到，今后拼的是高质量，
拼的是新科技，拼的是好服务。“谁能抓住机
遇、转型发展，谁能为群众建设好房子、提供

好服务，谁就能有市场，谁就能有发展，谁就
能有未来。”

“未来城市理想单元”是综合住区的代
表，也是万科团队走访研究全球50个城市先
进社区得出的开发经验。位于上海的“理想
之地”，一个小区就集齐了住宅、市集、商店、
办公、运动馆、幼儿园、养老和政务服务；开辟
的中轴街区和空中连桥，把配套串联起来。
如此，人们在步行10分钟至15分钟范围内就
能享受 80%以上的城市服务。此外，小区还
正在申报业内首个新建低碳和近零碳社区。

在新趋势、新标准的指引下，越来越多的
青岛房地产企业也已有了清醒认识，开始拼
高质量、新科技、好服务。

扎根青岛 29 年的海信地产，在品质住
宅方面早已走在行业前列。目前海信地产
在张村河片区的项目全部采用精装修交付，

同时园区品质方面也打造了步移景异的园
林景观，超过 2600 平方米的集中式会所，内
部配备室内篮球场、羽毛球场、乒乓球室、瑜
伽室，以及室内四季恒温泳池、业主专属“茶
室”等。

“森系生活，在公园里面种房子”，是越秀
青铁·和樾府项目主打的理念。整个小区内
精选超过40种乔灌草木，使小区充分融入张
村河山河谷地的生态环境。项目还与华为智
能家居合作，让业主可以更加智能地控制室
内空气品质。

“绿色低碳”则是中德·绿色恬园零碳社
区项目的一大亮点。区域内智能化设施覆盖
率 100%；全面应用真空垃圾收集系统，搭建
智慧能源管控中心；住宅内全面采用智能家
居，全部配置净水系统、新风热回
系统……居民居住的安全感和舒

适度都得到极大的提升。
还有企业在探索和实践中，形成了独具

一格的“好房子”建造理念。以青铁置业为
例，形成了国家标准和自身特色相结合的“八
好房子”理念：好规划、好设计、好户型、好园
林、好品质、好材艺、好智能、好服务。每个项
目的建设过程，就是八大理念不断对标和提
升的过程。除了八大理念，青铁置业在每个
项目的营造中还设置了近 100 项建设关键
点，确保实现“样板先行、样板落地”。不得不
说，青岛“好房子”的“颗粒度”越来越细，正在
大踏步向一线城市看齐。

放眼未来，在住房领域的全新赛道上，青
岛正通过更多元化的举措，让更多的住宅成
为“好房子”，进而让更多人住上“好房子”。
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建“好房子”，青岛精心打造“样板间”
□青岛日报/观海新闻记者 王冰洁

出台建设技术导则和评价标准，成立产业联盟，
推动全产业链条协作，加强多元化高品质住宅产品供给

什么样的房子才是大
家心目中的好房子？

除了房子的物理属性
外，人们往往更关注它的附
加价值：小朋友心目中的好
房子就像童话世界里的城
堡，有很多玩具，有足够大
的空间嬉戏玩耍；年轻人心
目中的好房子是周边配套
成熟，购物娱乐方便，一站
式生活格外便捷；上班族心
目中的好房子是交通便利，
工作日的早上可以多睡一
会儿；老年人心目中的好房
子是楼层不要太高，附近有
公园和菜市场……

可以说，只有满足特定
人群的特定需求，方能称这
个建筑实体为“好房子”。

当前，我国城镇户均住
房总体上不再短缺。居民
住房需求从“有没有”转向

“好不好”，大家盼望着新房
子能建成“好房子”、老房子
也能改造成“好房子”。党
的二十届三中全会提出，支
持城乡居民多样化改善性
住房需求。以绿色、低碳、
智能、安全为特征的“好房
子”将成为未来住房发展的
方向。

从纵向来看，“好房子”
是一项系统性工程，需要将
其视为一个完整产业来推
进，从好标准、好设计，到好
建造、好建材，再到好服务，
缺一不可。谁能为群众建
设“好房子”、提供“好服
务”，谁就会赢得市场。这
是对房地产业和建筑业在
组织、生产、服务上的一次
重塑，也是对供应链、产业
链、价值链的一次重构。

从横向来看，“好房子”
也是一项普惠性工程，其不
等同于豪宅，而是不同的面
积、不同的价位都有不同的
好房子。同时面向全体人
民，使不同支付能力的群体
都能够获得与其家庭构成、
人生所处阶段相适应的适
宜住房和良好居住环境。
要重点关注四个“2亿人”，
分别是 2 亿新市民、青年
人，2亿城镇老旧小区居民，
2亿老年人和2亿儿童。

面对这一新产业和新
赛道，目前各地纷纷从标
准、政策、示范、监管、产业
等方面，开展好房子建设探
索实践。近年来，山东把高
品质住宅的开发建设作为
切入点，引导和鼓励开发企
业建群众心目中的“好房
子”。青岛也陆续出台“好
房子”建设技术导则和评价
标准，成立“好房子”产业联
盟，搭建产业云平台，推动
全产业链条协作，加强多元
化高品质住宅产品供给，不
断增强市场竞争力和可持
续发展能力。

不同时代会有不同的“好房子”，其内涵
也会随着时代的发展而不断发展变化。步入
新时代，“好房子”也有了新的时代内涵。住
房城乡建设部部长倪虹曾表示，“好房子”应
具有绿色、低碳、智能、安全的特点。绿色就
是让人们住得健康；低碳就是要为居民省钱，
也为社会节能；智能是让居民用得更方便；安
全是要让居民住得安心和放心。

该如何推进“好房子”建设？包括青岛在
内的诸多城市正进行积极探索——

“好房子”需要政策支持。住房城乡建设
部标准定额司有关负责人介绍，一些城市提
出了“好房子”建设的支持政策。比如，北京
在土地招拍挂环节提出“高标准住宅建设要

求”，集成绿色建筑、装配式建筑、超低能耗建
筑、健康建筑等技术应用。青岛也出台了《青
岛市高品质住宅项目开发建设指导意见》，发
布了多批次支持政策清单，优化居住用地供应
和规划管理，不仅优化土地支持政策，还从室
内挑空空间、户属空中花园、封闭式阳台、首层
架空层等9个方面加强规划支持。

“好房子”需持续完善标准支撑。于
2023 年 2 月 1 日起开始实施的新版《住宅性
能评定标准》，相比旧版新增了适老化、建筑
新技术、新产品等内容，优化了评价方法，为

“好房子”建设发挥技术标准的引导作用。今
年青岛立足住房事业发展实际，结合行业发展
趋势和先进地市经验做法，编制了《青岛市“好

房子”建设技术导则（试行）》，对住区和住宅建
筑的功能、性能和运维管理提出总体要求。

“好房子”需开展样板建设。山东省开
展高品质住宅试点项目评选，在设计理念、
工艺工法、绿色低碳、运维服务等方面为全
省住宅项目建设树立典型标杆，两批次共有
111 个高品质住宅试点项目入选，青岛有海
信君玺、越秀青铁·和樾府等 14 个项目位列
其中，数量位居全省首位。这些高品质优质
住宅的示范样板，让“好房子”的画像更加具
象化。

“好房子”需加强科技赋能。一方面，推
动智能化、装配式等新型建造方式，让房子建
得好、建得快。例如青岛黄埠岭片区棚户区

改造项目应用了全省首台套“天蝉”住宅施工
机器人，将用工数量缩减50%以上，工期缩短
约30%，施工速度最快可达5天1层。另一方
面，加快新材料和新设备研发生产，一些高性
能建筑材料满足了绿色建筑节能安全性的要
求，智能化的设施设备应用则让房子更加安
全智能。

“好房子”需加强产业支撑。一些地方积
极培育支撑“好房子”建设的设计、施工、物业
服务等企业，推动房屋体检、保险等产业发
展。今年青岛成立了“好房子”产业联盟，由
房地产全产业链 76家龙头企业和 11个行业
协会共同发起，推动技术创新与资源共享，为
社会提供绿色、低碳、智能、安全的“好房子”。
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“好房子”的定义并不是简单的住得好，
它承载的是我们对居住品质的追求。

五年前来青岛打工的“95后”邱杰，是一
名快递员。目前他一直在租房居住，对于“好
房子”，他有自己的想法，“首先要交通便利，
最好靠近地铁；其次希望小区配套要完善，最
好还是电梯房，以后方便接父母来居住。”

李莹影是一位二胎妈妈，随着两个孩子
长大，对于一家四口来说，目前居住的两居室
空间已显局促，最近她有重新置业的打算。

“优质的学区配套，是我们最为关注的，此外
房间要布局合理、节能环保，小区内绿化到
位，周边生活条件便利。”李莹影说。

“‘好房子’要具有普惠性，不仅商品房要

打造‘好房子’，针对新市民、青年人的保障性
住房也要建设‘好房子’，承载着回迁居民新
家梦的安置区项目同样要建设‘好房子’。除
此以外，建好新房子的同时，也要把老房子改
造成‘好房子’。”市住房城乡建设局住房发改
处处长李克先说。

今年青岛分别在李沧区京口路和市北区
开封路开工建设两处配售型保障性住房项
目，“周边配套设施齐全，交通便捷”是这两个
项目选址的共同之处。在推进配售型保障性
住房建设过程中，青岛注重做好户型设计、配
套设施建设、公共服务供给，把保障性住房建
设成为“好房子”，让群众能够住得健康舒适，
用得安全方便。

12月的第一个工作日，在一片欢腾的锣
鼓声中，城阳区红岛街道殷家社区 470 多户
居民迎来回迁抓阄仪式。“看着配套完善、环
境优美的小区，全家人发自内心的高兴。”如
愿抓到心仪房屋的居民刘阿姨说。

殷家安置区共有 2个地块，建设 25个楼
座，小区整体采用现代风格，共设计 6 种户
型，面积为 70至 120平方米。项目以建设人
民满意“好房子”为目标，采用现代设计风格，
景观设计中融入了渔船、晒麦场、古盐井等老
物件和老场景；配套建设社区综合服务中心、
社区卫生服务站、老年服务站等，让居民既能
留住乡愁，又能享受现代化生活的便捷。

建好“新房子”，也要把老房子改造成“好

房子”。
一项调查显示，人们对住房问题改善的需

求中，隔音排在第一，卫生间串味儿排在第二，
第三是渗漏和开裂。还有很多住房存在配套
设施不全，尤其是“一老一少”设施不足问题。

针对这些需求，在青岛老旧小区改造过
程中，青岛充分关注房子的功能、质量、居住
体验等，通过科学改造，把老房子变成“好房
子”。截至 11 月底，今年青岛在老旧小区改
造过程中共加装无障碍坡道 500 余处、电梯
94 部，改造提升休闲、健身等公共活动场地
25万平方米，其中，儿童友好活动场地2万平
方米，引入嵌入式养老、助餐、卫生服务站等
社区服务设施10余处。
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