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36个“扶贫”大棚 育出富民产业
位于平度市崔家集镇的向阳村，原是一片易

涝的盐碱地，有着“十种九不收”的历史。在党组
织的带领下，经过不懈努力，借脱贫攻坚好政策
的东风，该村找到了一条依靠种植特色小西红柿
致富的路子。

2016年，伴随着全面脱贫攻坚的号角，崔家
集镇西红柿产业点燃星星之火。“我们依托多年
筛选出的专为这片碱性土壤而生的‘釜山88号’
西红柿，走上了特色产业脱贫道路。”崔家集镇向
阳新村党委书记、青岛前洼果蔬专业合作社理事
长鞠炳锦说，“我们积极争取全镇6个青岛市经
济薄弱村的扶贫资金540万元，高标准建设了占
地260余亩的36个冬暖式设施大棚，形成‘平度
市崔家集镇扶贫产业园’，第一年便取得了产出
360余吨，销售收入300余万元的好成绩，集体收
入实现了‘零’突破。”

鞠炳锦参与和见证了镇里樱桃西红柿产业
从小到大、村庄由弱变强、村民由贫到富的蜕变，
既是脱贫攻坚的亲历者，更是受益者。随着扶贫
和衔接乡村振兴专项资金不断投入，加之青岛市
派来的乡村振兴工作队帮扶指导，崔家集西红柿
产业逐渐迈向了新高度。

2020年，前洼村和周边9个村庄实现了新村
融合。通过党建引领，统一流转土地，规划建设
了西红柿现代农业产业园，引入国有资本和社会
资本，产业链条不断从种植向购销、加工、物流、
电商、农资等环节延伸，“崔家集西红柿”逐步成
为当地乡村振兴的支柱产业。这一年，“崔家集
西红柿”成功获得国家地理标志农产品认证，
2021年，入选“全国名特优新农产品名录”。

“我们乘势而上，进一步整合项目资金，发挥
平台公司作用，大力发展西红柿产业，引导老百
姓和社会资本纷纷跟进。6 年间，累计投资 7.5

亿元，将西红柿种植规模扩大到整个片区，大棚
数量增长了70倍，产值增长290倍，棚均纯收入
增长4倍、超过20万元，片区人均收入翻了两番，
达5.5万元。其中，前洼村通过党组织领办合作
社、搭建共富平台等形式，发展多种经营，村集体
收入达到110万元，实现了因‘柿’而兴、共同致
富。”崔家集镇副镇长李忠刚说。

政策叠加 这个示范片区“分外红”

向阳红乡村振兴示范片区位于崔家集镇驻
地东北方向10公里，以向阳新村的前洼为核心，

以振兴路为主线，总面积3.2万亩，依托西红柿产
业先发优势，先后入选青岛市级乡村振兴示范片
区和省级衔接乡村振兴集中推进区。其锚定全
面振兴和共同富裕的发展目标，坚持乡村振兴率
先发展定位，明方向、壮产业、谋共富，高质量打
造向阳红乡村振兴示范片区。

崔家集镇衔接乡村振兴省级集中推进区，规
划总面积4.83万亩。2023年实施项目13个，总
投资 5710.1 万元，其中使用衔接资金项目 4500
万元，实施崔家集镇产业园区防汛排涝项目、崔
家集镇推进区村庄基础设施及人居环境整治提
升项目、崔家集镇推进区产业园区基础设施项
目、“崔家集西红柿”品牌打造及电商平台建设项
目、崔家集镇信用体系建设项目5个项目；8个行
业部门项目，目前也已全部完工。项目的有效实
施，为崔家集镇的西红柿产业和村庄的发展提供
了强大引擎和有力的保障。

示范片区按照“携手并进、共富共享”发展思
路，在申请青岛市财政给予2000万元支持的基
础上，建起崔家集镇“共富示范产业园”，由全镇
19个新村分别认领生产、运营，帮助每个村集体
年增收8-13万元，实现了“一棚利全村、一村惠
全镇”的带动作用，探索出区域内资源共享、共同
致富的新模式。同时，示范片区吸引3000余人
常年住村务工，500余名在外能人、外出务工人
员和大学生返乡创业，还打造出一批具有当地特
色的“农家乐”。

目前，向阳红乡村振兴示范片区已有小西红
柿大棚2600余个，种植面积1.6万亩，年产小西
红柿9700万余斤，实现年销售收入8.8亿余元。

模式创新 共筑西红柿产业富民梦

崔家集镇借助前洼村经验，探索“党支部+村
经济合作社+专业合作社（企业）+农户”的西红柿
种植模式，以探索引导当地进行西红柿规模化、标
准化种植。同时，向阳红示范片区建立“合作社+
平台公司+农户+保险+金融”的管理模式，依托专
业的农业服务公司运营管理，实施“五统一”服务，
形成了良好的价格、质量竞争优势。

“崔家集西红柿为什么好吃？因为除了自然
条件的优势之外，我们还有一套严格的种植管理
标准。”青岛农恩蔬菜专业合作社电商运营负责
人罗萌介绍，“我们不光得‘养柿’，还要‘养土’，
种西红柿的土以潮土、砂姜黑土为主，pH 值在
7.1-8.1之间最好，而且我们种植过程中使用的
都是有机肥和海藻肥料，采用熊蜂授粉，枝上自
然熟，绿色天然，怎么能不好吃呢？”

在平度市明村镇，樱桃西红柿种植面积也迅
速扩大，并探索出适合自身发展的新模式。2021
年，明村镇新（续）建樱桃西红柿农业园区5个，
总投资1.5亿元，占地2400余亩，在镇东南区域
形成了樱桃西红柿产业示范带。“明村镇樱桃西
红柿连续多年被农业农村部推介为全国乡村特
色产业十亿元强镇。”明村镇乡村振兴办负责人
代帅帅表示。2022 年以来，随着明村镇樱桃西
红柿智慧分拣中心建成使用，为樱桃西红柿规范
化、品牌化、产业链化发展夯实基础。同时，镇里
以美丽乡村、特色产业为载体，大力发展地方特
产产销、农家餐饮、民宿客栈、休闲采摘、露营野
炊等旅游业态，助农延伸增收链条。

为不断提升西红柿的品质，平度市组织制定
发布了《地理标志产品崔家集西红柿生产技术规
程》《地理标志产品崔家集西红柿质量标准》《大黄
埠樱桃西红柿行业标准》等地方标准，严格规范西
红柿生产全过程，确保其优良品质。同时，通过举
办西红柿文化节、各类推介会等形式，持续擦亮平
度市西红柿品牌，带动同和街道、旧店镇等周边镇
街西红柿产业发展和壮大。

目前，平度市西红柿产业辐射带动乡村成为
农村致富带头人集聚地、社会资本及返乡创业集
聚地和电商新业态打卡地，在巩固脱贫攻坚成
果、促进农户稳定持续增收以及实现组织振兴、
文化振兴、生态振兴等方面发挥着巨大作用，产
业发展促进了村庄更加和谐稳定。
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小小西红柿 宽宽致富路
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产业振兴是乡村振兴的“牛

鼻子”。近年来，平度市扛牢巩

固拓展脱贫攻坚成果同乡村振

兴有效衔接主体责任，积极推进

省级衔接乡村振兴推进区和青

岛市乡村振兴示范片区建设，高

质量打造樱桃西红柿产业园、葡

萄文化产业园，带动乡村产业振

兴，促进农民增收。

在平度市，西红柿有两个国

家地标保护产品。分别是：明村

镇的大黄埠樱桃西红柿、崔家集

镇崔家集西红柿。红红西红柿，

让群众的致富路越走越宽阔。

■扶贫和衔接资金项目打造的旧店蝴蝶兰产业园项目。

■崔家集镇省级衔接乡村振兴集中推进区一角。

■向阳红示范片区。 ■衔接乡村振兴集中推进区强排水工程。

◀崔家集镇农民
在采摘樱桃西红柿。

▶明村镇农民
在采运樱桃西红柿。

◀明村镇樱桃西
红柿核心区鸟瞰图。

抢收“黄金周”青岛楼市“银十变金十”
利好政策提振市场信心 青岛楼市成交回暖人气活跃

看房需求集中释放

“9 月 24 日央行发布多项政策调整，对于
青岛房产市场以及购房群体来说会产生三方
面影响。”据贝壳找房青岛站市场负责人陈晶
介绍，存量房贷利率下调，减轻了已购房群体
还款压力，提前还贷或急于出售的情况可能减
少，在售房源更聚焦，有利于二手房市场高效
运转，进一步稳定房价。二套房最低首付比例
降低为15%，减缓了改善置业群体的购房压力，
可以刺激部分改善置业需求，激发市场活力。
另外，本次调整还降低了存款准备金率和政策
利率，加大了保障性住房资金支持以及开发企
业贷款支持。

从贝壳找房青岛站线上访问数据走势来
看，2024年“十一”小长假总访问量达到近3年
最高，较去年同期上涨8%。小长假期间日均咨
询量较9月第4周整体提升7%。

在新房方面，今年“十一”小长假新房市场
反应迅速，从该平台新房成交总单量看，7天成
交超过9月份全月数据，在政策加持及楼盘优惠
叠加影响下，购房者加速置业计划。从区域成
交情况看，西海岸、城阳、李沧为该平台新房成
交单量前三的区域。对比近三年各区成交单量
占比，以西海岸、城阳、即墨、胶州为代表的近远
郊区域依旧是新房成交主力，但整体占比有所
降低，2024年近远郊、市内四区新房成交占比由
前两年的8:2变为7:3，市区改善新房热度提升。

从单盘成交情况看，各区代表楼盘在十一
期间迎来到访、成交热，城阳、西海岸、市北、李
沧均有项目上榜。其中城阳区中欧国际城滨
江悦成交量居首，日均到访客户达55组；李沧
区森林公园成交量居第二位，日均到访客户51
组；成交量居第三位的中欧国际城金茂悦北七
区，日均到访客户37组。

二手房方面，从近3年“十一”期间该平台二
手房新增挂牌房源量及新增客户量看，今年新
增挂牌房源量下降，新增客户量上涨。在政策
连番影响下，业主市场预期向好，客户活跃率提
升。从区域成交占比看，西海岸、市北、城阳为
二手房区域成交前三，与去年相比，崂山、即墨、
城阳成交量同比上涨超160%，为涨幅前三区域。

成交效率提升明显

楼市带看数据上涨，市场也有了积极反

馈。“十一”黄金周不放假，加班加点促销，成为
这个假期多个售楼处的“统一动作”。

来自海信地产的数据显示，“十一”黄金周
期间，海信地产全区域销售套数达到了391套，
成交金额 8.57 亿元。位于老四方的中海寰宇
时代·雲境，假期7天销售数量达到了65套，金
额超过 1.43 亿元；而崂山区传统豪宅项目银
丰·玖玺城，国庆假期累计成交也达到了 1.65
亿元。

在李沧某项目，国庆黄金周期间现场看房
人较多。“政策一出台，客户看房热情明显高
了。”项目销售人员告诉记者，该项目首批房源
已经交付，实景效果非常好，客户非常认可这
种现房。在他看来，九、十月份本来就是传统
的销售旺季，再加上相关政策提振，客户看房
的积极性明显提升。

青岛链家东城国际南区店商圈经理曲豪
乐介绍：“‘十一’假期期间，我们店共卖出8套
新房，相当于平时一个月的成交量。看房的客
户也比平时翻倍了，店里经纪人最多一天带了
4组客户看房，晚上10点多才下班。有一位客
户，从进售楼处到完成签约只用了15分钟。客

户是9月初线上咨询经纪人房产信息，想购买
二套改善房产，一直线上沟通，迟迟没实地看
房。央行出台新政后，客户算了下自己的置业
以及还款成本都在接受范围内，决定‘十一’假
期看房。经纪人匹配得比较精准，现场看了样
板间和户型就定房了。其他成交客户也有此
前在观望，趁‘十一’期间心仪的项目有优惠而
定房的。”

针对国庆假期楼市向上的行情走势，贝
壳找房青岛站市场负责人陈晶表示，结合线
上及线下合作中介门店的成交数据来看，国
庆长假期间日均看房客户量较 9 月提升近一
倍，不少原本在观望的客户开始实地看房。
国庆假期期间，该平台推出现金补贴、二手房
源免佣金、联合新房项目推出特价房，让购房
人享受更多置业优惠。多方让利下，成交客
户平均看房次数较 9 月减少 1/4，购房人决策
加速。此外，青岛新房及二手房价格经过一
段时间的调整更趋合理，尤其是近郊新房项
目总价亲民，刚需购房群体置业压力小，在整
体大环境利好的情况下，国庆长假期间成交
量提升明显。

良性趋势未完待续

“十一”黄金周楼市的升温，显然为市场带
来了一定的积极信号。不过，这一热度是否能
持续，也成为各方关心的问题。

根据 58 安居客数据统计，2024 年 10 月 1
日-10月7日，全国重点监测的65个城市日均新
房找房热度指数为74，较9月上升约8%。其中，
深圳国庆假期新房日均找房热度较去年同期上
升12%，环比国庆前一周上涨7%；北京、广州和
上海新房日均找房热度分别上涨 9%、7%、1%。

上海易居房地产研究院副院长严跃进表
示，国庆期间市场交易活跃度上升，日度交易
数据相比去年同期或今年平均值明显增加，这
说明市场积极有效、政策积极有效。同时，各
地房地产市场的情绪是积极的，至少目前观望
情绪明显降低，看房量和咨询量大幅度增加，
同时交易速度明显加快。

据观察，目前青岛楼市买家观望情绪减
弱、加速入市，在信心支持之下，市场成交数据
表现亮眼。而从带看、新咨询客户等前瞻指标
来看，当前市场止跌回稳的态势已经显现且能
够持续，随着政策的进一步跟进，预计后续市
场将延续良性走势。 吕蕾

“十一”假期前一周，楼市利好政策频出。央行

连发四项金融支持房地产政策，涉及调整存量房贷

利率、下调二套房最低首付比例、延长“金融16条”

等政策期限、优化保障性住房再贷款政策。在密集

政策刺激下，“十一”黄金周期间，青岛楼盘到访客户

增加，二手房咨询、带看量提高，成交活跃度提升，市

场信心有所恢复。一些开发商趁机推出力度较大的

优惠举措来促进成交，充分展现出市场活力。业内

人士认为，从中长期看，在购房情绪的积极推动下，

市场有望保持向上态势。
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10月10日上午，山东省住房和城乡建设厅
召开新闻通气会，介绍新出台的《关于落实金融
支持政策促进全省房地产市场止跌回稳的通
知》。《通知》共19条，涉及统一个人住房贷款最
低首付比例、降低存量个人住房贷款利率、优化
新发放个人住房贷款服务等。

其中，统一个人住房贷款最低首付比例。
各市通过山东省市场利率定价自律机制，因城
施策确定最低首付款比例，自2024年10月1日
起，指导金融机构发放商业性个人住房贷款按
照最低首付比例15%执行，具体首付款比例由
商业银行根据客户风险状况和意愿，与客户协
商确定。降低存量个人住房贷款利率。组织商
业银行于2024年10月份统一对存量房贷（包括
首套、二套及以上）利率实施批量调整，对于
LPR基础上加点幅度高于-30BP的存量房贷，
将其加点幅度调整为不低于-30BP。完善商业
性个人住房贷款利率定价机制，促进降低存量
房贷利率。 李鹏飞

山东出台19条政策

促进房地产市场止跌回稳

10月5日，记者从住房城乡建设部官方网
站了解到，截至10月4日，已有20余个省（自治
区、直辖市）130余个城市，组织开展了金秋促
销季、住（房）博会、云展厅、直播看房等多种形
式的线上、线下商品房促销及同步宣传、政策
解读等活动。如湖北、广西等省区组织的全省
范围金秋购房促销季，哈尔滨、昆明、大同、绍
兴、汕头等城市组织了房企荟萃嘉年华、房展
会、推介会等。

在各地的积极号召组织下，1000余家房企
的近2000个项目（楼盘）参加了促销，多地售楼
处“十一”黄金周不放假、不打烊，开展折扣、优
惠券、赠购房权益、限时优惠等多种营销活
动。江西上饶、吉安、湖南衡阳等部分三、四线
城市开发商启动了返乡置业促销活动，为购房
人提供交通费补贴、返乡置业优惠等。据住房
城乡建设部初步统计，国庆首日，山东全省新
建商品房网签面积 9.38 万平方米，同比上涨
46.8%。 李鹏飞

50多个城市出台本地

房地产市场优化政策

责编 李鹏飞 美编 时彦丽 审读 苗 玲

青岛日报现
推出公益验房栏
目，我们将筛选有
代表性的房源，由
岛城专业监理机
构为市民的房屋
“体检”。

入选业主可
获得：1全程免费验
房服务；2专业验房
报告。
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报名方式：

1.关注“青岛日

报楼市”微信公众号，

点击下方“验房”栏目

进入“验房报名”页面

填写报名信息。

2.加入青岛日报

公益验房群，群内报

名。

3.更多问题拨打

验房热线66988557。


