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低利率房贷时代 购房成本更亲民
今年青岛已连续四批次出台28条楼市新政“以价换量”持续激发需求侧

新政“满月”市场“回弹”

近日，市民冯先生在东李靠近院士港附
近的一处楼盘购买了自己的首套住房。“本来
还在犹豫，正好赶上青岛发布首套房按区市
认定的利好，按照首套房的利率能省下近10
万元的利息，就趁着端午节楼盘搞活动，和开
发商签了合同。”冯先生说。

从新政发布到变成“真金白银”，不少像
冯先生一样的购房者享受了政策落地和“量”
的双重红利。

回顾近期新政轨迹，今年以来，青岛连续
四批次出台28条政策，包括取消首套房商贷
利率下限、下调房贷首付款比例、在全省率先
实施按区（市）认房不认贷等。5月17日央行
房贷政策“三连发”，青岛迅速跟进。5 月 31
日，青岛再出新举措，“青九条”新政落地，
15%的首套商贷首付比例、3.45%的首套商贷
利率、5年以上首套2.85%的公积金利率都是
1998年房改以来的最低值，另外推出了按区

（市）认房不认贷、自2024年6月1日至7月31
日新房网签前1万名购房者送5000元面值家
电消费券等一系列政策，全力促进房地产市
场平稳健康发展。

在政策带动下，市区热盘的关注度持续
增加，新房销售和中介机构的看房量、咨询
量、下单成交量都有较明显增长。

据青岛锐理数据显示，上周（6月10日—
16 日）青岛新房住宅成交 1028 套，环比上涨
2.9%，成交面积约 12.89 万平方米，环比上涨
7.78%。二手房方面，上周青岛二手房住宅成
交 1312 套 ，环 比 微 降 5.95% ，成 交 面 积 约
12.84万平方米，环比微降7.16%。整体来看，
二手房成交量继续领先于新房市场，不过新
房市场环比呈现回升趋势，二手房连续三周
成交表现缩量。

本报楼市观察员李鹏飞认为，一方面，新
房市场连续两周回升，二手房市场则连续两
周回落，低价房源减少，新房、二手房市场成
交量差缩小，市场均衡化是购房者对市场充
分考量后选择的结果。另一方面，近期市场
上各个区域板块热盘成交增多，中海寰宇时
代雲境、世园金茂府、森林公园等新房与次新
房差价不断收敛的同时，成交开始走量。新

房项目热度两极分化以及新房与二手房逐渐
均衡化，正成为当下楼市的一种现象。

房企以价换量冲刺年中

6 月 17 日，根据国家统计局发布的 2024
年5月70个大中城市商品住宅销售价格变动
情况来看，5 月 70 城中各线城市商品住宅销
售价格环比下降、同比降幅略有扩大。其中，
青岛新建商品住宅、二手住宅售价继续下
降。具体来看，5 月青岛新建商品住宅销售
价格环比下降 0.7%，同比下降 4.7%；二手住
宅销售价格环比下降1.2%，同比下降8.6%。

购房者与性价比突出的好房子双向奔
赴，才是成交起量的开始。商品住宅销售面
积增长而销售价格继续下调，意味着市场很
可能在以价换量。商品住宅销售价格的继续
调整，对于刚需购房者而言降低了购房门槛，

提供了入市机会。当然，市场的不确定性也
增加了购房者的观望情绪，延迟了购房决策。

从青岛新房市场来看，目前推盘量并不
高，市场主要以老盘顺销为主。关注度较高
的项目主要集中在综合性价比较高、折扣力
度到位的楼盘上。

白云山片区楼市竞争激烈，目前中巍白
云山居、和达和园、北岸青特滨湖观澜、绿地
兰亭郡、金鼎云台府等近10个项目在售。根
据克而瑞的数据，1—5月白云山片区新建商
品住宅成交648套，总面积2.24万平方米，成
交均价16456元/平方米。

此外，高新区某楼盘近期除了推出定
金翻倍计划，上限交 5 万元减 5 万元外，还
推出 30 天免息，定房后按时办理贷款享 30
天免息以及 6 月 30 日前定房享受 7 天无理
由退房等；西海岸新区某项目临近地铁 13
号线地铁口推出高层特价房源。即墨区某

项目近期推出叠拼特价房源；主城区市场，
老四方部分特价房源不到 1.8 万元/平方米
的起价；新盘方面，中国铁建峯悦湾作为纯
新盘即将首开，给出不到 1.6 万元/平方米
的起价。

土地市场交易活跃

“517 楼市新政”出台后，市场信心得到
提振，土地市场活跃度也有所提升。

6月 20日，青岛挂牌出让 2宗涉宅用地，
总用地面积 8.58 万平方米，起始出让总价
18.88 亿元。最终，一宗以底价成交，一宗溢
价成交。

其中，作为青岛今年二批次中关注度颇
高的地块，崂山区王家村35号地块的竞争尤
为激烈。该地块起始价13.75亿元，起始楼面
价 28796 元/平方米。经过 364 轮竞价，该地
块由青岛海业益佳地产开发有限公司以
18.87 亿元竞得，成交楼面价 39516 元/平方
米，溢价率37.23%。

值得注意的是，该地块成交楼面地价不
仅超过去年 12 月金鼎智达斩获的迪生山庄
北两地块（成交楼面地价 25021 元/平方米、
25185元/平方米），成为崂山出让楼面地价新
地王，从全市范围来看，楼面地价也高于市南
区莱阳路 8 号（楼面地价 33901 元/平方米），
成为青岛涉宅用地新地王。

随着王家村35号地块的成功出让，青岛
的高端住宅市场又将迎来一场新的竞争。目
前区域内以小高层、高层产品为主，海信海德
山庄、银丰玖玺城、鲁信山东头项目、天一仁
和吾疆、崂山首府、金鼎智达迪生山庄北两地
块，加之刚刚成交的王家村 35 号，崂山前海
一线豪宅激战难以避免。

李鹏飞认为，站在购房者的角度，目前首
套房、二套房的首付比例和贷款利率都已是
史上最低，是多年来按揭贷款最为宽松的时
期。降低首付比例叠加降低公积金贷款利
率，对于后续购房者积极入市会产生实质性
影响。后续“低首付+低商贷利率+低公积金
利率”的购房模式会形成，助力活跃今年房地
产销售市场，也有助于全面提振房地产市场
的复苏。

吕 蕾

5月 17日，中国人民银行、国家金融监督管理

总局等部门出台一系列支持房地产的举措（以下简

称“517 楼市新政”），包括明确取消全国层面房贷

利率政策下限、下调房贷首付款比例和公积金贷款

利率、设立保障性住房再贷款等多方面内容。青岛

除尽数执行外，还出台了按区市认房不认贷等利好

政策，进一步放宽了首套房的认定标准。目前，距

“517楼市新政”出台已过去一个月，青岛楼市呈现

出稳中向好的态势。业内人士认为，楼盘的成交是

供需双方对市场充分考量、双向奔赴的结果。在新

政不断释放和价格有效调整的双重效力下，需求侧

得以激发，不管是存量的消化，还是增量的去化，都

将适度激活。

楼市楼市观观察察

为落实《“十四五”规划和 2035 年远景目
标 纲 要》《中 国 儿 童 发 展 纲 要（2021- 2030
年）》等有关要求，打造一批城市儿童友好空
间建设样板，住房城乡建设部办公厅、国务院
妇女儿童工作委员会办公室日前印发通知，
决定开展城市儿童友好空间建设可复制经验
征集工作。

通知明确，征集对象为城市、区（县）、街
镇及社区等层级的儿童友好空间的规划、设
计、建设以及适儿化改造项目，包括公共服务
设施、道路空间、公园绿地的适儿化改造和校
外活动场所、游憩设施建设等项目。项目应
具有较强的代表性、创新性、可推广性，重点
总结在儿童友好空间建设工作机制、模式和
政策方面的实践探索，在深化细化各类儿童
友好空间建设和改造技术方面的经验做法，
在保障儿童参与方面的创新实践等。

宗 和

征集！关于城市儿童

友好空间建设可复制经验

据青岛市住房和城乡建设局官网消息，
为贯彻落实省住建厅“提质筑安我先行”工
作部署，全力推动预拌混凝土质量提升，确
保工程质量安全，我市印发《青岛市推动预
拌混凝土质量提升两年行动方案》。

方案提出，到 2024 年底，打造预拌混凝
土全链条质量管理体系，有效遏制预拌混凝
土生产、使用过程中的违法违规行为，不断
解决企业在生产环节突出问题，显著提高预
拌混凝土质量水平。

到 2025 年底，引导企业进行技术提升、
优化生产工艺，生产高品质混凝土，参与企
业比例不低于 50%，预拌混凝土对提升建筑
工程品质的贡献更加明显。

辛 文

我市印发方案

提高预拌混凝土质量水平

10 楼市
责编 徐 晶 美编 时彦丽 审读 苗 玲

2024年6月21日 星期五LOUSHI

资讯速递

楼市

公 告
青 岛 吉 祥 非 开 挖 技 术 有 限 公 司（统 一 社 会 信 用 代 码 ：

91370282096172412L）于2024年6月7日在国家企业信用信息公示系统
发布的减资公告，由100万元减至28万元，现撤销此减资公告，恢复正常
登记。

联系人：赵学鹏 电话：15376723886
青岛吉祥非开挖技术有限公司

2024年6月21日

施工通告
为保障 S16 荣潍高速公路莱阳至潍坊段改扩建工程设

计，明确道路、桥梁和沿线设施的技术状况，检测单位于2024

年 6 月 24 日至 2024 年 7 月 31 日对 S16 荣潍高速 K242+745－

K268+000段进行临时养护作业检测。施工路段按规范设置

交通警示标志，请过往车辆按提示标志减速慢行。

特此通告

青岛市公安局交通警察支队潍莱高速公路大队

山东省公路桥梁检测中心有限公司

2024年6月19日

青岛西海岸新区自然资源局关于灵山湾路以北、嘉富路以西
村民活动场所项目规划及建筑方案进行批前公示的通告

为加强公众参与，发挥公众在我区规划管理中的作用，提高城市规划水
平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《山东省城乡规划条例》等法律法规
和政务公开的有关规定，对村民活动场所建设项目规划及建筑方案进行批
前公示，以保证利害关系人的知情权、参与权等，现将有关事项通告如下：

一、公示项目基本情况:
建设单位：黄岛区隐珠街道王戈庄第七居委会股份经济合作社
建设项目：村民活动场所建设项目
建设地点：灵山湾路以北、嘉富路以西
设计单位：荣泰建设集团有限公司
公示阶段：规划及建筑方案
规划内容：建设用地面积2415.55㎡。本次设计共有1栋建筑，总建筑面

积 1730.76㎡（其中地上建筑面积 1730.76㎡，地下建筑面积 0㎡），容积率
0.72，建筑密度23.89%，绿地率30%，停车位25个。

二、公示及反馈方式:
长江东路 443号福瀛大厦大堂、项目现场出入口处及青岛西海岸新区

政务网(查询流程：青岛西海岸新区政务网一政务公开一区自然资源局一重
点工作一规划批前公示)。

长江东路 443号福瀛大厦大堂意见箱，请将意见和建议附上证明相关
利害人身份的身份证复印件放入意见箱。

三 、咨 询 电 话 ：青 岛 西 海 岸 新 区 自 然 资 源 局 86995762，建 设 单 位
15953276787

四、公示时间：2024年6月24日至2024年6月30日
2024年6月21日

我局于 2024 年 6 月 1 日发布了国有建设用地使用权
网上拍卖出让公告（青黄自然资告字〔2024〕3024 号），拟
出让一宗国有建设用地使用权（HD2024-3024 号），原定
报名时间为 2024 年 6 月 3 日至 2024 年 6 月 20 日，拍卖时

间为 2024 年 6 月 21 日，现因故暂时中止，具体启动时间
将另行公告。

青岛市黄岛区自然资源局
2024年 6月 21日

青岛市国有建设用地使用权（HD2024-3024号地块）网上拍卖出让中止公告

●遗失票据号码：602001631039 号
的山东省住宅专项维修资金专用票据第
三联有关单位留存联，声明作废。●遗失青岛市城阳区行政审批服务
局2020年12月24日核发予青岛众途汽
车部件有限公司的证号：鲁交运管许可
青字 370214030674 号的道路运输经营
许可证正本，声明作废。●遗失青岛群星物流有限公司鲁
UL9217于2021年8月27日核发的纸质
版 道 路 运 输 证 ，运 输 证 号

370281806224，声明作废。●遗失青岛群星物流有限公司鲁
UL9286 于 2021 年 9 月 7 日核发的纸质
版 道 路 运 输 证 ，运 输 证 号
370281806231，声明作废。●遗失青岛市黄岛区珠海街道办事
处汕上村王玉三的集体土地使用证，地
号：370284001217JC00358，证号：南集用

（2013）第84227032号，声明作废。●遗失青岛盛林物流有限公司的车
辆号牌，号码：鲁 UR9690（重型半挂牵
引车），声明作废。●遗失青岛盛林物流有限公司的车
辆号牌，号码：鲁BLF76挂（重型集装箱
半挂车），声明作废。●遗失青岛盛林物流有限公司的机
动车行驶证，车辆号牌：鲁 UR9690，声
明作废。●遗失青岛盛林物流有限公司的机

动车行驶证，车辆号牌：鲁BLF76挂，声
明作废。●遗失崔晨的残疾军人证，编号：鲁
军B020716，声明作废。●遗失青岛融金商贸有限公司成品
油零售经营批准证书正、副本，油零售证
书第37028203101号，声明作废。●遗失青岛市行政审批服务局2021
年1月11日核发的青岛市海洋文化时尚
促 进 会 ，统 一 社 会 信 用 代 码 ：
51370200MJD807536G社会团体法人登
记证书副本，声明作废。●遗失青岛市行政审批服务局2020
年6月23日核发的青岛市少年儿童艺术
教 育 联 合 会 ，统 一 社 会 信 用 代 码 ：
51370200MJD8020575社会团体法人登
记证书正、副本，声明作废。●遗失山东省青岛实验初级中学食
堂 开 户 许 可 证 ， 核 准 号 ：

J4520054006601，开户行：中国建设银行
股份有限公司青岛五四广场支行，账号：
37150198661000001332，声明作废。●遗失青岛市市北区市场监督管理
局 2005年 5月 30日核发予青岛市市北
区冰格格休闲小站的3702033013065号
营业执照正、副本，声明作废。

声明
遗失我单位法人章（法人:李凤辉）一

枚，编号：3702020646476，声明作废。
青岛泰禾置业有限公司

声明
遗失我单位公章（3702110070416）

一枚，声明作废。
青岛联合动力轮胎有限公司

挂失声明
权威 快捷 省钱


