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宽敞明亮的教室，崭新的桌椅、书柜，音
乐、舞蹈、书法、心理、美术、医务等功能室一应
俱全……今年秋季开学，新建的胶州市胶东空
港初中学校赢得学生和家长点赞。

“在开学前几个月，我们全力与供货商、施
工方协调，催促进场施工进度，力争尽早完成安
装调试，确保教室、办公室、宿舍和餐厅在开学
前投入使用。”项目负责人表示。

据悉，胶东空港初中学校项目占地面积约
45236平方米，规划建设24班初中，总建筑面积
约63729平方米，其中地上建筑面积约36340平
方米、地下建筑面积约27389平方米，学校规划
建设规模为 36个行政教学班，设初中班 3个级
部，预计总在校生约 1800 名，对应配备的教职
工约为140人。

胶东空港初中项目是近年来胶州市教育资
源扩容提质的缩影。项目位于胶州市重点低效
片区——上合国际枢纽港低效片区，是胶州市
城市更新和城市建设攻坚行动项目，承载着完
善提升片区功能品质的重要作用。

同样在秋季开学投入使用的还有少海实
验学校。该校坐落在美丽的生态湿地绿洲和
繁华的商旅文化集结胜地，具有浓郁现代智
慧气息的国家 4A 级少海风景区内，位于少海
北路以北，胶泰路以西，是一所九年一贯制
学校。学校立足高标准配备，高质量办学，
今年秋季启动招生。项目规划建设 36 个班，
可提供 1680 个学位，占地面积 42.6 亩，总建
筑面积 37110 平方米，规划停车位 123 个。建
设内容主要包括新建中学教学楼、小学教学
楼、艺术文化中心、大报告厅、科创中心、风

雨操场、门卫室、地下停车场及设备用房，同
时配套建设室外体育活动场地、道路广场等
工程。

少海实验学校筹备组组长张晓明表示，“学
校将秉持‘适合需求，优质成长，持续发展’的办
学思路，以创办文化浸润、学段贯通、智能融合
的新式教育为特色，以建成满足家长需要的优
质学校为目标，实现九年贯通的全面育人、全程
育人、整体育人，满足人民对教育的深度需求。”

此外，化解学位缺口的新建学校福州路小
学，是一所胶州市教育体育局直属公办小学，也
于今年秋季建成并投入使用。学校位于南坦大
街以东，科教路以北，紧邻胶州市实验初级中

学。占地面积 41.3 亩，总建筑面积 30588 平方
米，规划地下停车位200个，规划建设36个教学
班，可满足 1620 名学生的学习需要，将极大缓
解胶州南部城区生源压力，为老百姓提供优质
的教育服务。

今年秋季，胶州市共集中交付使用新建、改
扩建中小学项目 16 个，新增学位约 15000 个。
下一步，胶州市将以城市更新和城市建设三年
攻坚行动为契机，继续深入贯彻落实“项目落地
年”部署要求，把新建、改扩建中小学项目作为
民生实事，让教育惠民成为常态，推动教育更加
公平、更加优质、更加均衡，向社会交上一份满
意的答卷。

扩容优质教育资源 注入片区发展新动力

胶州今秋交付启用16个新建改扩建中小学
在城市更新和城市建设攻坚行动中，胶州

市全力打造横穿古今胶州主城的“两河”历史文
化公园。该公园占地面积约24万平方米，实施
绿道建设约 22 公里，预计明年上半年完工，成
为代表胶州历史文化的新名片。

目前，“两河”历史文化公园建设快速进行，
云溪河、护城河绿廊景观沿线已设置了休闲步
道、雕塑小品、历史文化景墙、便民服务设施和
扫码读史引导等，系统展现了胶州历史上繁荣
兴旺的贸易场景、丰富多彩的市井生活和美轮
美奂的自然风貌。

在云溪河绿廊施工现场，龙州路段（西入口
节点）正在建设“云溪河记忆”节点景墙，南北两
侧则分别设置大型城市标志牌，并以“胶片”景
墙形式向内继续延伸，景墙中间穿插部分民俗
文化展示，展开对云溪河滨水及胶州古城历史
文脉的叙述；在厦门路街口正打造“千帆远影
像”文化节点，将设置半围合文化景墙，地面铺
设胶州老地图，在现有广场基础上强化云溪河
文化元素，目前已完成整体进度的65%。

胶州市住建局工作人员介绍，为把“两河”
历史文化公园打造成城市更新和城市建设发展
的新亮点，市住建局整合优秀技术力量，成立工
作专班，并建立工程例会和日报工作制度，优化
施工组织设计，采取样板领路的方式，推进打造
样板示范段。截至目前，总工程量已过半，绿化
清表完成93%，乔木种植工作基本完成，新建绿
道垫层完成64%，节点景墙基础施工完成52%，
预计明年上半年全线完工。“下一步，我们将继
续多方共建，为市民打造有故事的公园、有文化
的绿地，实现‘推窗观景、出门入园’，让市民在
家门口就能拥抱诗和远方。”

“两河”历史文化
公园建设提速
预计明年上半年全线完工

老旧小区“面子”新，“里子”实

走进胶州市市中小区，看到小广场干净整
洁、配置齐全，居民在悠闲地散步。而不久前，
小区却是另外一番景象——道路狭窄坑洼不
平，违章建筑堵路堵心，小区没有路灯，车辆乱
停乱放，出行非常不便。

73岁的居民王先生与笔者分享老旧小区
改造后带来的喜悦。“楼体粉刷一新、小区干净
整洁、道路平整了，晚上有路灯，安装了新防盗
门、健身器材、监控，像住进了新小区一样。”

正如王先生所说，一幅幅“老房新景”正在
胶州不断刷新，目之所及处处精彩。

据悉，今年以来，胶州市投资 12.55亿元，
对 103 个老旧小区开展全要素改造，共涉及
483 栋住宅楼，居民 17156 户，总建筑面积约
156.93万平方米。截至8月中旬，已累计完成
投资 8.31 亿元，完成改造 33 个老旧街区 74.7
万平方米，惠及居民 8239 户。阜北片区等 55
个老旧小区 8 月底全部改造完成。华云城等
48 个老旧小区施工单位已进场，预计 12 月底
前全部完成。

“全要素”是胶州市老旧小区改造的最大
特点。为确保老旧小区改造取得实实在在的
成效，按照“优化布局、完善功能、提升形象、便
民利民”的总体思路分类施策。

一方面，做实“基础类”改造，让“面子”更
有颜值。实施“拆、清、改”措施，“拆”即统筹拆
除太阳能热水器 820 台和拆除违章搭建 8100
平方米。“清”即清理违法占绿毁绿。“改”即改
造移动等强弱电线路 85.3 万米、供热管网
1500米、改造燃气管网9000米；整修小区道路
22000 平方米、增植补绿 3000 平方米、增设停
车位2500余个；实施雨污分流改造6000米。

另一方面，做优“完善类”改造，让“里子”
更加厚实。统筹实施加装电梯5部，外墙保温
改造9.7万平方米，文化、便民及体育设施配套
等工作。修建文化长廊、游乐健身等场所 4
处。结合绿色出行理念安装汽车充电桩 15
个、电动车充电棚 190 处，增设智能垃圾分类

设备2个和微型消防站2处。
同时，围绕智慧社区建设，与“海尔·海纳

云”合作，按照“1+3+N”的智慧社区总体框
架，搭建完成胶州市绿色智慧社区平台，开发

“基层治理、物业管理、居民服务”三大服务端
和30余个服务应用场景，小区内通过改建、新
建社区服务用房，增设社区医疗、养老、便利店
等生活设施，安装红外线报警、高空抛物、人
脸、车牌识别等安防设备，全方位提升小区智
慧化管理水平。

“智治”新模式，社区更智慧

在中云街道福寿小区，不少居民已学会用
手机线上报修。“我发现楼道内的灯时明时灭，
应该是接触不好，于是我通过‘易生活助手’小
程序线上报修。”家住七号楼的郭建青向记者
展示报修过程，“我们使用智能手机下载了这
个‘易生活助手’，在上面可以报事报修、一键
送水、物业缴费、线上买菜等，对居民来说太方
便了。”说话间，维修工人来到楼下，从报修到
上门服务，整个过程不到10分钟。

相似的场景，也在阜安街道新立街小区社

区食堂上演。刚刚下班回来的市民杜淑玲顺
路过来取提前下好单的午餐。“现在真方便，平
时里还好说，暑假里孩子在家，对于我们上班
族来说中午赶回家做饭，时间就有点紧张，所
以我都用‘易生活助手’小程序来提前线上点
单，下班之后直接来取走就可以了。社区超市
也可以用，促销活动还蛮多的，服务质量、菜类
品质我很满意。”杜淑玲说。

为破解改造后的老旧小区后续管理难题，
做好改造“后半篇文章”，按照“党建为魂、人民
为本、政商协同、平台运作”理念，胶州市探索
采取“政府+平台公司+头部企业+社会资本”
运转方式，由 AAA 级国有平台公司与瑞源集
团合作成立合资公司，创新推行“大物管”治理
模式。自2022年9月试点以来，已接管145个
老旧小区、57 条背街小巷，共计约 330 万平方
米，逐步实现由“小区物业管理”到“全域大物
管”的转变，让社区有颜值更智慧，居民的生活
更舒心更幸福。

易生活居民服务是大物管智慧管理平台
的功能之一，平台将高空瞭望机、AI 巡逻车、
智慧灯杆、垃圾满溢监测、高空抛物监测等智
慧化设备以及物业服务人员全部纳入管理系

统，形成人、机器和服务场景的“—网统管”，
并与已有的党建引领基层社会洽理综服平
台、智慧社区平台无缝对接，推动了居民诉求
高效解决，提升了物业服务专业化、智慧化
水平。

据了解，过去相当一部分老旧小区是由街
道进行托底管理，一般只提供简单的卫生保洁
和垃圾清运服务。“大物管”进驻后，更加注重
满足居民多元化、高品质生活需求，进一步丰
富了服务内容，提高了服务标准，为社区居民
提供更加专业化、精细化、智能化服务。

“我们以基础物业服务为底座，依托大物
管智慧管理平台实现数字运营、智慧物业、易
生活居民服务三大模块，聚焦居民日常生活需
求，开展了社区新零售、家政维修、社区食堂等
42个服务场景，300多名员工通过智能平台提
供社区助老、工单派送、紧急救助等服务。”青
岛建发瑞源智慧城市建设运营有限公司总经
理薛增礼介绍。

“大物管”全域服务与党建引领基层治理
有机结合，通过推动社区党组织与“大物管”组
织融合、办公融合、工作融合，把党建引领融入

“大物管”各方面、全过程，将“大物管”深度嵌
入基层社区治理体系。目前，在福寿、新立街
等7个小区，依托片区联管联治机制，将“大物
管”管理层纳入联合党委，推进组织融合，创新

“1＋3＋N”(“1”是片区联合党委；“3”是整合
市直部门、基层网格、物管企业三方力量；“N”
是联动小区业委会、红色合伙人、红心管家、党
员代表等群体)联动治理路径，凝聚起社区共
治合力。在捎门里、河头源，市南小区等 9 个
小区，社区党委与“大物管”24 名“红心管家”
合署办公，实现对社区治理问题随时共商、协
同办理。

下一步，胶州市将全面优化体制机制，稳
步拓展试点范围，力求吸引更多社会力量和社
会资本参与，通过商业化、精细化运营创造和
提高公共资源、公共空间价值，实现社区自我
造血，形成公共资源和公共服务良性循环，真
正把“大物管”体制化、机制化、市场化发挥出
来，让社区治理更加有序、服务更有温度，不断
实现人民群众对美好生活的向往。

下好提升城市宜居水平、改善城市面貌的“先手棋”

胶州：老旧小区改出宜居幸福新生活

废弃地变身小花园、脱皮墙旧貌换新颜，
“面子”更好看；下楼有电梯、停车有车位，休闲
活动有小广场，“里子”更好住……老旧小区改
造是提升老百姓获得感的重要工作，也是实施
城市更新建设的重要内容。胶州市把老旧小区
改造作为提升城市宜居水平、改善城市面貌的

“先手棋”，不断增强百姓家门口的获得感、幸福
感，让越来越多的老居民享受到了“新生活”。

胶州市贯彻落实青岛市城市更新和城市建
设上半年观摩总结暨下半年工作部署大会精
神，紧盯目标任务、强化要素保障、加快建设进
度，掀起攻坚行动新热潮。截至8月底，年度计
划投资251.81亿元的188个项目已完成投资
229.66亿元，占比年度计划投资的91.2%。

■ 改 造
后焕然一新
的水寨花园
小区。

■空港
初中提前半
年完工，秋
季开学投入
使用。

低效片区开发建设，是提升土地利用
效率、实现“腾笼换鸟”的关键一环。今年
以来，胶州市加快突破“现代化新城建设、
产业建链聚群、城市品质提升”三个重点，
推动低效片区开发建设加快起势见效。

在面积约2平方公里的老九龙工业园
片区，胶州把海尔卡奥斯工业互联网生态
园项目作为抓实体经济和招商引资的引爆
点、抓城市更新的样板田、抓优化营商环境
的试金石。依托海尔卡奥斯平台优势，规
划布局11.94平方公里的卡奥斯新城，并将
完善片区配套基础设施、强化招大引强、加
快项目建设一体推进，奋力打造产城创融
合发展的上合样板。目前，片区已完成供
应土地 6 宗，建成达产后预计年新增产值
400 亿元，带动就业约 1.8 万人，助推胶州
智能家电产业形成首个千亿级产业链。

园区内的华波创新农牧科技产业项
目，致力于为畜禽智能机械化养殖提供科
学解决方案。目前园区厂房正加紧主体
施工，计划四季度投产运营，达产后预计
带动300人就业。腾茂阀门和旋塞生产制
造项目也已完成竣工验收，项目总占地40
亩、规划建筑面积 2.2万平方米，主要生产
液压电动泵组、潜水电机和控制电动泵和
泵送系统。项目计划年底投产运营，达产
后预计新增产值 5 亿元，进出口总额 6300
万美元。

下一步，胶州将全力保障项目加速推
进，积极导入大项目、好项目、集群项目，推
动新产业、新动能加速地培育和成长，以大
项目建设筑牢实体经济根基，深化创新驱
动发展，推动产业优化升级。

创新模式实现
融资20.2亿元

蓝谷至胶东国际机场快速通道
工程（胶州段）加速建设

完成桩基 1246 根、承台 281 座、墩柱
417 个、盖梁 86 个、预制箱梁 503 片、现浇
箱梁 6联、预制箱梁吊装 315片……近期，
市城市更新建设攻坚行动项目蓝谷至胶东
国际机场快速通道工程（胶州段）建设加码
提速，目前已完成总工程量的44.5%。

蓝谷至胶东国际机场快速通道工程
（胶州段）总投资约 30.72 亿元，全长 5.996
公里，设计速度 100 公里/小时，全程免费
通行。项目建成后，将有效填补青岛中心
城区北部东西向高等级城市道路的空白，
强化大北岸城区东西向交通运输能力，对
青岛乃至山东提升对外开放水平、提高要
素集聚能力具有重要意义。

项目工程进度提速的背后，是充足的
资金保障。胶州市财政部门充分发挥“财
政牵线、国资搭桥、国企唱戏”的作用，联合
胶州市发展和改革局、青岛上合临空控股
发展集团有限公司、金融机构，创新实施

“政策性开发性金融工具+政府专项债券+
银团贷款”融资模式。通过政策性开发性
金融工具补充项目资本金，以政府专项债
券解决项目建设资金，以银团贷款补充项
目其他资金需求——该组合式融资模式最
大力度解放了项目自有资金出资，降低了
资产负债率，同时彰显出市场化运作优势，
极大释放了乘数效应。通过该模式，蓝谷
至胶东国际机场快速通道工程（胶州段）申
请发行了4.2亿元基础设施基金、4亿元政
府专项债券资金、12 亿元银团项目贷款，
保障了项目加快建设。

探索“智慧+交通运输”路径

激发交通运输
发展新动能

胶州市融合大道（省道219改建）一期
工程现场，施工人员正紧张推进主桥转体
T 构主体施工，快马加鞭冲刺转体准备工
作。“为加快项目建设进度，我们在设计阶
段通过BIM虚拟建造技术，直观预见了钢
筋与钢筋、钢筋与预应力束共 322 处碰撞
问题，提前进行了设计优化。同时，科学设
计和量身定做高墩柱施工模板，优化高墩
柱施工平台，为后续工作打下基础。”现场
施工负责人介绍。

BIM 技术在交通基础设施建设领域
的应用，是胶州推进城市交通新基建融合
发展的范例之一。近年来，胶州在城市更
新和城市建设工作中加快交通“数字化”转
型，探索推行 5条“智慧+交通运输”路径，
不断提升交通运输发展的智能化、数字化
水平，激发交通运输发展新动能。

在“智慧+重点工程”方面，胶州依托
重点工程项目，探索搭建BIM建设管理一
体化平台。平台涵盖重点工程管理、质量、
安全、进度、成本等多个方面，实现工程全
过程、各阶段、多参与方之间的信息共享、
协同工作以及精细化管理。截至目前，已
智能生成质量体系、安全生产及其他各类
施工资料 1.3 万件，接入监控视频 123 路，
通过电子沙盘建模，有效缩短了业务审批
周期，提高了项目管理效率，优化了项目建
设过程。“智慧+运行监测”方面，全面建成
胶州市综合交通运行监测与应急指挥中心

（TOCC），汇聚接入航空、地铁、高速等各
类基础数据34亿余条，有效提高全市交通
态势监控监测和运行保障能力。

盘活老九龙工业园片区
助推形成千亿级产业链

（本版整理 丁丽丽 李 腾 ）

■胶州市市中小区改造后的居民活动广场。


