
建设宜居宜业和美乡村 造福广大农民群众
市人大常委会监督推进农村人居环境整治提升

□青岛日报/观海新闻记者 刘佳旎 通讯员 张 琳 赵勇群

“城乡环卫一体化要如何推进？”“怎样更
好地发挥财政资金的撬动作用？如何鼓励支
持 社 会 资 本 参 与 农 村 人 居 环 境 整 治 工
作？”……在日前召开的农村人居环境整治提
升专题询问会上，市人大常委会组成人员和人
大代表聚焦问题、直截了当、频频发问。“我们
将坚持规划先行，紧盯农村厕所革命、生活污
水治理、生活垃圾处理等重点任务，突出综合
治理”……市政府有关部门负责人认真应询，
不回避矛盾，实事求是、思路清晰，提出了务实
可行的办法措施。这次专题询问会紧紧围绕
市委市政府重点工作，强化问题导向，深入研
究、集思广益，是一次工作监督会，也是一次工
作研讨会和工作落实会，达到了查找问题、改
进工作、凝聚共识、形成合力的效果，有力促进
了农村人居环境整治提升工作提质增效。

近年来，市人大常委会深入学习贯彻习近
平总书记关于“三农”工作的重要论述，将推进
改善农村人居环境作为人大工作的重要内容，
连续多年开展监督、持续跟踪推进。今年，市
人大常委会将这项工作与开展主题教育紧密
结合起来，作为学好用活“千万工程”经验案例
的重要抓手，大兴调查研究，在参与中监督，在
支持中监督，全力推动我市农村人居环境整治
提升，让农民群众共享高质量发展的成果。

深入基层一线，搞好调查研究。为全面掌
握我市农村人居环境现状和农民群众所思所
盼，市人大常委会组织各级人大代表，先后赴
10个市级乡村振兴示范片区、20个镇（街）、50
余个村庄（社区）以及10个相关市直部门开展
实地调研，并在代表履职平台开设“村居环境
随手拍”专栏，听民声、察民情、聚民智，收集具

体问题和意见建议 200余条，为做好监督工作
夯实了民意基础。

创新方式方法，打出监督“组合拳”。市人
大常委会综合运用多种方式实施监督：开展专
项视察，多次召开现场座谈会和工作研讨会，
针对问题出思路、找对策；听取农村人居环境
工作报告，提出审议意见和重点办理事项，交
政府有关部门办理；召开专题询问会，进行满
意度测评；持续跟踪监督，督促常委会审议意
见落实落地，增强监督质效。

拓展履职载体，发挥代表作用。市人大常
委会深入开展“五级代表进站点”和“打造乡村
振兴齐鲁样板”代表主题实践活动，组织代表
为农村人居环境提升和乡村振兴献计出力，帮
助农民群众解决实际困难，增强农民群众的获
得感、幸福感。

责编 刘佳旎 林 兢 美编 李晓萌 审读 王忠良 排版 林 艳

8

2023年7月21日 星期五

工作进展

开展大起底大整治大提升
推动农村环境更净更美

今年以来，各区市紧盯薄弱区域和短板
弱项，实施农村人居环境“大起底、大整治、大
提升”。上半年，起底农村生活和建筑垃圾 34
万吨，打造村庄“微景观”1301 处。聚焦村庄
周边垃圾湾塘、建筑垃圾乱堆乱放、窝棚私圈
乱占等突出问题，整治残垣断壁2700余处，整
治围村河塘 8133 个，新建设村边小广场 575
个。整治提升农村道路沿线环境，实施农村
道路两侧沟渠清淤疏通 3629.45 公里，开展绿
植绿化 37 万平方米，整治沿线废弃棚房 976
处。聚焦农户庭院房前屋后脏乱差等问题，
加快“美丽庭院·幸福家”建设，组织5064个村
庄参与，美丽庭院在农村常住庭院中的比例
达到39.79%。

下一步，青岛将深入推进环境整治由村内
向村庄周边区域延伸，让农村环境全域净起
来、美起来。

代表建议

全国人大代表，崂山区王哥庄街道
晓望村党委书记、村委会主任李泽兵：

激发农民群众内生动力
共建共享幸福美好家园

建议加大财政资金投入力度，通过乡村产
业振兴，带动发展乡村新产业、新业态，壮大村
集体经济，反哺农村人居环境整治提升。各村

（社区）要压紧压实主体责任，发挥村民治村的
作用，激发群众内生动力，结合村庄实际制定
完善村规民约，开展星级文明村庄、星级文明
家庭等评比活动，营造农民群众共建共享幸福
美好家园的浓厚氛围。

城阳区人大代表，城阳区棘洪滩街道
东毛家庄村党支部书记李维佳：

因地制宜整合资源
“一村一策”突出特色

建议因地制宜、“一村一策”，不搞“一刀

切”。在开展各项整治提升工作中就地取材，
保留乡土特色，将本村本土的花草树木、池塘
等自然资源充分利用起来，美化房前屋后。
要有效整合项目资金，不搞大拆大建，不过度
水泥化，将保护自然资源、传统村落与危房拆
除、巷道硬化、改水改厕、村庄绿化等工程一
体推进，让乡村“望得见山,看得见水,记得住
乡愁。”

群众感言

“净绿美”要靠大家

“村委逐家逐户做工作，清理了所有私圈
乱占，又买了花苗和冬青，领着我们栽植在房
前屋后和路旁。现在我们村变成了‘花园村
庄’，大家在村广场和大街上散散步可惬意
了。”平度市崔家集镇和平村80后村民王倩倩
如是说。她认为，村庄环境整治提升要靠大家
的力量，只有村民都参与进来，搞好自己周围
的“小环境”，才能够建好、保持好“净绿美”的
村庄“大环境”。

①市人大常委会
召开联组会议，对农
村人居环境整治提升
工作情况开展专题询
问。 高 强 摄

②崂山区北宅街
道华阳村道路整治提
升后。

③青岛西海岸
新区铁山街道黄泥巷
村通过人居环境整治
提升，扮靓乡村。

④发动群众种树
栽花，平度市崔家集
镇和平村村容村貌变
化显著。

①① ②②

③③
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提前还贷别着急 存量房贷降息获支持
监管部门首次回应表态 业内认为具体实施“一刀切”可能性不大

存量房贷调整被支持

去 年 以 来 ，新 发 放 房 贷 利 率 一 路 走
低，而存量房贷利率的加点却一成不变，
不少“高位站岗”的存量房贷客户呼吁降
一降自己的利率，由此还引发了对提前还
贷的探讨。

7 月 14 日，央行货币政策司司长邹澜，
在 2023年上半年金融统计数据情况新闻发
布会上表示，前几年发放的存量房贷利率仍
处在相对较高的水平，“按照市场化、法治化
原则，我们支持和鼓励商业银行与借款人自
主协商变更合同约定，或者是新发放贷款置
换原来的存量贷款。”邹澜表示，由于理财收
益率、房贷利率等价格关系已经发生变化，
居民使用存款或者减少其他投资提前偿还
存量贷款的现象大幅增加，这与存量房贷利
率处于较高水平相关。

根据中指研究院监测数据显示，自2022
年第四季度起，各地方政府可双向动态灵活
调整首套房贷利率。新建商品住宅销售价
格环比和同比连续3个月均下降的城市，可
阶段性维持、下调或取消当地首套住房贷款
利率政策下限。2023年以来全国已有超过
40 个城市调整首套房贷利率下限至 4%以
下。

据了解，随着 6月份 5年期以上 LPR 的
调整，青岛目前新发放住房按揭利率已降
至首套 4%，二套 4.8%。值得关注的是，所
谓的房贷利率“4”时代，目前还是针对新购
房者。

选择浮动利率后，LPR 下行代表购房
者的月供额度可能降低，购房成本也将随
之下降，新购房用户和存量房贷用户均会
如此。差别在于加点的不同，目前新购房
用户可执行房贷利率是 5 年期以上 LPR 减
20个基点，而部分存量房贷用户则需要在5
年期 LPR 的基础上再加基点，导致利率仍
较高。

“如果我现在买房，房贷利率就能少
1.6 个百分点，110 万元的贷款每月月供
能 少 1000 多 元 。”2019 年 在 李 沧 区 贷 款
买房的刘女士，目前月供 7000 多元。她
表示，最近两年随着 LPR 走低和房贷政
策的放宽，房贷利率越来越低，选择浮动
利率的存量房贷虽然会跟随 LPR 调整，

但银行约定的加点没有改变。两相对比
差异明显。

“一刀切”可能性较小

记者从青岛多家银行了解到，目前，各
家银行还没有接到相关部门的正式通知，
有关存量房贷的政策目前并没有变化，客
户还需要耐心等待。不过，多名业内人士
认为，“一刀切”地强制要求商业银行下调
存量贷款利率的可能性不太大，具体实施
方案还需等待监管或商业银行细则出台，
预计不同地区和不同银行之间的差异会比
较大。

“央行只是说支持协商，并没有硬性
规定。很多客户都非常关注这一问题，上
周五就有客户咨询，我们也将相关信息反
馈至总行，但尚没有相关文件下发，建议
关注官方发布的信息。”一位银行工作人
员表示。

“这对我们正在还房贷的购房者而言是
个好消息。虽然目前尚没有出台具体的办
法，但毕竟是监管部门首次表态，让存量房
贷降息有了希望。”市民赵先生说，他于2020
年购入了房产，由于是第二套房，房贷利率
近 5.7%，尽管 LPR 多次下调，但加点不变，

目前房贷利率依旧高达5.33%。
青岛市一家商业银行个贷经理表示：

“只是有这个说法，没有形成文件，我们也没
有接到相关通知，如果总行有类似新政，我
们会及时跟进执行。”

有业内人士认为，如果央行提到“自主
协商变更合同约定”，意味着允许存量房贷
利率的加点，通过银行与借款人协商调整；

“以新发放贷款置换原来的存量贷款”，意
味着允许按照较低的新发放房贷利率，置
换利率较高的存量按揭贷款。以上两条变
化将使得银行存量按揭利率有望下调，但
具体方案仍有不确定性，包括自主协商的
时间、存量按揭调整幅度、是否允许跨行

“转按揭”等。

降息还可选“商转公”

除此次受到支持和鼓励的“自主协商变
更合同约定”“以新发放贷款置换原来的存
量贷款”方式外，符合“商转公”条件的市民
办理“商转公”是降低存量房贷利息支出的
另一种模式。

据了解，自去年 12 月市住房公积金管
理中心启动“商转公”贷款业务以来，目前，
我市“商转公”贷款业务合作银行已经扩展

至9家，分别为工商银行、中国银行、交通银
行、光大银行、青岛农商银行（市南支行）、建
设银行、青岛银行、招行银行和农业银行。

“商转公”如何办理？市住房公积金中
心介绍，符合条件的职工需要向原商业贷款
银行提出商转公贷款需求，征得原商业贷款
银行同意后，由原商业贷款银行出具《银行
意见书》。在取得《银行意见书》之后，职工
向市住房公积金管理中心申请商转公贷款，
并提供原商业贷款所购住房不动产权证、个
人信用征信报告、个人商业贷款信息查询授
权书、本人及配偶的还款能力等必要的借款
申请资料。

本报楼市观察员李鹏飞认为，目前青
岛楼市呈现三大特点：一是分化，市场分
化、楼盘分化、地块同样也分化；二是豪宅
化或者改善化产品更具市场效益；三是各
个区域的核心板块，将更具有价值。存量
房贷利率下调将降低购房者的还款压力，
提高购房的实际购买力。这有望刺激潜在
购房者的积极性，增加购房需求，尤其是改
善需求。而购房需求的增加和房屋销售的
提振，将刺激房地产开发商的投资信心，进
一步推动新房供应和土地交易活动的增
加。这有助于行业的良性循环，推动房地
产市场的稳定和发展。

吕 蕾

7月15日，国家统计局发布数据显示，2023年6
月份，70个大中城市商品住宅销售价格环比上涨城
市个数减少，各线城市新建商品住宅销售价格环比
持平或略降、二手住宅销售价格环比下降；各线城
市新建商品住宅销售价格同比有涨有降、二手住宅
销售价格同比下降。

山东省纳入统计的4个城市：济南、青岛、烟台、
济宁，从统计数据来看，6月新房价格，济南、青岛、
烟台、济宁4市均呈上涨趋势。二手房价格，四市均
呈下跌趋势。其中青岛新建商品住宅销售价格环
比上涨 0.1%，同比上涨 1.9%；二手住宅销售价格方
面，环比下降0.3%，同比下降3.6%。

贝壳研究院首席分析师许小乐在接受采访时
表示，随着前期积压的需求在一季度集中释放，二
季度之后，市场交易节奏放缓，所以导致房源在阶
段性出现供大于求。在这种情况下，买方的话语权
增强，卖方为了卖房而下调售价。

与去年同期相比，一二线城市新建商品住宅销
售价格依然呈现上涨态势。其中，成都、上海、杭州、
宁波新建商品住宅销售价格同比涨幅均超过4%。

6月70城房价出炉

青岛房价环比下降

据锐理数据统计显示，上周（7月 10日-7月 16

日）青岛新房住宅成交约909套，环比下降3.09%，成

交面积约11.21万平方米，环比下降1.75%。从区域

成交来看，上周黄岛区成交新房住宅222套，居区域

新房成交榜首，其次是胶州市成交152套，排名第三

的是城阳区，成交 151套。新房住宅成交过百套的

还有即墨区，成交 121套。其他各区市除了市南区

外，成交量均为两位数，市南区成交量为个位数。

二手房方面，上周青岛二手房住宅成交约1140

套，环比增长6.64%，成交面积108328.04平方米，环

比增长5.24%。从区域成交量来看，上周二手房网

签量前三的区市分别是黄岛区网签 275套、市北区

网签189套、李沧区网签139套。其中胶州市、平度

市、莱西市的二手房网签量均不足百套，市北区、李

沧区二手房成交量继续稳超新房。 宗 和

青岛楼市一周成交

二手房成交量反超新房

楼市楼市观观察察

从去年下半年开始，“提前还贷”话题一直

备受关注。近日，中国人民银行相关负责人就

提前还贷现象作出回应，表示支持和鼓励商业

银行与借款人自主协商变更合同约定，或者是

新发放贷款置换原来的存量贷款。这是监管

部门首次对存量房贷利率的调整表态。

青岛日报现
推出公益验房栏
目，我们将筛选有
代表性的房源，由
岛城专业监理机
构为市民的房屋
“体检”。

入选业主可
获得：1全程免费验
房服务；2专业验房
报告。
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