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注：拍卖地块实际规划设计指标以及空间范围，以规划

行政主管部门批准的规划方案为准，出让地块周边配套情

况以现状为准。土地单价是指单位面积的土地价格，土地出

让价款总额为成交土地单价与公告土地面积的乘积。土地

出让涉及的税费竞得人应依据相关政策规定另行缴纳。

二、竞买资格及要求

（一）中华人民共和国境内外的法人或其他组织，除法

律、法规另有规定外或《出让须知》中约定禁止参加者外，均

可申请参加。申请人须单独申请竞买。

（二）竞买人竞得土地后，拟成立新公司（须为全资子公

司）进行开发建设的（不在青岛自贸片区注册的竞买人必须

在青岛自贸片区注册成立新公司），应在申请书中明确新公

司的出资构成、成立时间等内容。出让人可以根据拍卖结果

与受让人（竞得人）签订《国有建设用地使用权出让合同》，

在受让人按约定办理完毕新公司的注册登记手续后，再与

新公司签订《国有建设用地使用权出让合同变更协议》，也

可按约定直接与新公司签订《国有建设用地使用权出让合

同》。签订变更协议的新公司必须为申请人的全资子公司。

通过全资子公司进行项目开发的，原则上应在土地拍

卖成交之日起 30日内注册完成。

（三）有下列情形之一的，禁止参加竞买：

1、未按《国有建设用地使用权出让合同》约定缴纳国有

建设用地使用权出让金的；

2、未按《国有建设用地使用权出让合同》约定进行开发

建设导致土地闲置的；

3、扰乱土地出让活动秩序，受到自然资源管理部门警

告或处罚的；

4、竞买人因债务原因被列入失信人员名单的；

5、按照国家有关法律法规规定，认定不具备竞买资格

的。

三、本次国有建设用地使用权网上拍卖出让通过青岛

市国有建设用地使用权网上交易系统（以下简称"网上交易

系统"）进行，网上交易系统通过青岛市公共资源电子服务

系统（http://ggzy.qingdao.gov.cn/PortalQDManage）点击"青
岛市国有建设用地使用权网上交易系统"进入。本次拍卖出

让设起始价、最高限价、不设底价，采用增价拍卖方式，按照

价高者得的原则确定竞得人。当竞买报价达到或超过最高

限价后，网上土地竞价中止，转到线下竞亩均税收环节，所

有取得网上竞价资格且同意国有建设用地使用权以最高限

价成交的竞买人，均可参与线下竞亩均税收环节。

四、拍卖文件的领取

本次拍卖出让的详细资料和有关要求，详见《青岛市国

有建设用地使用权网上拍卖出让文件》（以下简称"拍卖出

让文件"）和《青岛市国有建设用地使用权网上交易规则》等

资料。竞买人可通过青岛市公共资源交易网进入网上交易

系统进行查询。

竞买人可于 2023 年 7 月 7 日至 2023 年 7 月 26 日，登录

网上交易系统查询、下载本次拍卖出让文件及相关资料，并

按照拍卖出让文件规定的操作程序参加竞买。

五、竞买申请的办理

竞买人可于 2023 年 7 月 25 日 9 时至 7 月 26 日 16 时（以

网上交易系统服务器时间为准，下同），登录网上交易系统，

提交竞买申请并交纳竞买保证金。交纳竞买保证金的截止

时间（到账时间）为 2023年 7月 26日 16时。

竞买人通过网上交易系统的审核并按时足额交纳竞买

保证金后，在网上交易系统获得竞价权限。

六、拍卖时间和地点

拍卖时间：2023年 7月 27日 10：00

拍卖地点：竞买人通过青岛市公共资源交易网进入"青
岛市国有建设用地使用权网上交易系统"进行竞买。当竞买

报价达到或超过最高限价后，网上土地竞价中止，转到线下

竞亩均税收环节。

七、其他需要公告的事项

（一）本次公告地块按"标准地"方式出让，具体要求详

见出让须知。

（二）竞买人须持有数字证书（CA），方可登录网上交易

系统，申请参加网上拍卖出让活动。竞买人须携带有效证件

等相关资料到青岛数字证书认证中心窗口，申请办理数字

证书（CA）。数字证书（CA）的办理程序和申请资料要求详

见网上交易系统《数字证书（CA）的办理指南》。

（三）拍卖出让活动不接受除通过网上交易系统提出竞

买申请以外（如电话、邮寄、书面、口头等）其他形式的申请。

（四）竞买人自行现场踏勘出让地块。

（五）本次拍卖出让公告内容如有变化，出让人将在《青

岛日报》等相关媒体发布补充公告，届时以补充公告为准。

（六）根据税务部门要求，网上交易成交后，竞得人须出

具《授权证明》（详见拍卖出让文件），同意协助自然资源及

有关部门办理竞买保证金抵作土地出让价款申报缴库手

续。

（七）本次国有建设用地宗地砂石土资源属于国家所

有，纳入公共资源交易平台进行统一处置。

八、注意事项

（一）申请人请在网页提示下使用网上交易系统，并慎

重上传《竞买申请书》等竞买申请需提交的资料。如上传虚

假或与竞买申请无关的资料扰乱网上交易活动的，申请人

将被列入诚信黑名单。

（二）网上交易成交后，竞得人所提交纸质文件未通过

审查的，应当撤销竞得人的竞得资格，没收 5%的竞买保证

金，其中涉及不满足产业准入条件要求的，没收 20%的竞买

保证金；竞得人未按《青岛市国有建设用地使用权网上交易

规则》第二十六条规定提交纸质申请文件，或竞得人拒绝签

订《国有建设用地使用权出让合同》的，应当撤销竞得人的

竞得资格，没收全部竞买保证金,竞价结果无效，另行组织

土地出让活动。

（三）根据《青岛市国有建设用地使用权网上交易规

则》，竞得人有下列行为之一的，竞价结果无效，不签订《成

交确认书》，没收全部竞买保证金，另行组织土地出让活动，

涉及违法犯罪的，移交司法机关：

1、采取恶意串通等非法手段竞得国有建设用地使用

权；

2、通过黑客攻击、病毒入侵等手段影响或操纵交易系

统竞得国有建设用地使用权；

3、实施影响网上交易活动公开、公平、公正的其他违法

行为。

（四）网上交易系统增加 5分钟延迟功能。竞价时，当监

控到系统网络出现异常，网上交易系统将自动中止交易，5
分钟后进入新一轮报价周期。系统中止期间，请竞买人等候

5分钟后，继续报价。

九、联系方式

出让人：青岛市自然资源和规划局

承办人：中国（山东）自由贸易试验区青岛片区自然资

源局

联系地址：青岛西海岸新区团结路 2877号

联系电话：0532-86767138
青岛市自然资源和规划局

2023年7月7日

经青岛市人民政府批准，青岛市自然资源和规划局决定以网上拍卖的方式出让一宗国有建设用地使用权。现将有关事项公告如下：

一、拍卖出让地块的基本情况和规划指标要求

青岛市自然资源和规划局
国有建设用地使用权网上拍卖出让公告

青自然资规（自）告字〔2023〕3号

序号

1

地块编号

370211001636GB00009W
00000000

土地位置

中德生态园山王河路
以北􀏘牛脐山路以西

土地用途

工业用地

土地面积（㎡）

26923

规划设计主要指标

容积率

≥1.5

建筑密度

35%-65%

绿地率

≤15%

出让年限
（年）

50

产业准入条件

为具有国家重点实验室􀏘国家技

术创新中心的全球 500强企业配套

建设的新能源关键技术等前沿技

术孵化推广项目

竞买起始土地单价
（元/㎡）

531

竞买保证金（万
元）

1429.6113

西海岸新区“海元宇宙”
将于7月12日亮相
全球首场“海上RAR幻影秀”

覆盖超5万平方米海域

□青岛日报/观海新闻记者 王 凯
通讯员 李 杰 袁晓秋

本报7月6日讯 7月 12日，青岛西海岸新区
数字化时尚新地标——“海元宇宙”将在唐岛湾正
式亮相。

“海元宇宙”是西海岸新区倾力打造的数字城
市文化项目，由同济大学吴志强院士团队策划设
计和开发建设，位于滨海大道与井冈山路路口、唐
岛湾滨海公园运河广场周边。以“青风汇西岸”为
核心思想，“海元宇宙”依托唐岛湾自然、城市资
源，倾力打造“青岛风格之汇，青年风采之汇”，通
过运用虚实相生的“R（真实海景和城市建筑）+AR

（增强现实）”创新技术，将唐岛湾现实场景与数字
内容构筑的虚拟景象融合、互动，用数字技术带动
流量汇聚，丰富市民游客生活场景，给市民游客带
来沉浸式旅游体验。

据悉，本次“海元宇宙”的数字演绎将实现三
个“全球首创”——首个“海上RAR幻影秀”，超过
5万平方米的真实海面场景演绎塑造；首个用户共
创大型数字城市地标，通过“RAR”技术 1∶1 还原
未来实体地标建筑；首个元宇宙超大宣传媒介，在
真实建筑群上叠加虚拟元素和数字标识，打通商
业推广渠道，助力企业与品牌数字化转型。“海元
宇宙”通过数字技术将历史、文化、商业深度融合，
打造可观赏、可游览、可交互、可共创的城市数字
空间新世界。

作为“海元宇宙”重磅展示项目，7月12日19：30
在唐岛湾滨海公园运河广场，超沉浸数字演绎大
秀“海上 RAR 幻影秀+无人机表演”将在“海元宇
宙”启航仪式上首发。

“海上RAR幻影秀”以“俯瞰海洋、仰望星空”
为主题，包括“天时·孕育”“地利·瑰宝”“人和·星
海”三个篇章，糅合青岛历史、传统文化、航空航
天、科技艺术等多元文化基因，将“RAR”虚实相生
技术与 1000 架无人机表演结合，沉浸式演绎青岛
及西海岸新区的历史人文和城市发展，打造具有
地域文化与历史底蕴的数字秀场。

本次“海上 RAR 幻影秀+无人机表演”覆盖
52000 平方米海域，观赏面积达到 1256 万平方米，
AR导航覆盖沿海约1500米的滨海岸线，呈现超现
实的梦幻空间与多样玩法创意设计，以个性创意
无限拓写演绎边界。市民游客可提前下载“海元
宇宙”App，根据手机提示现场进行实景扫描识别，
即可领略体验。“海元宇宙”App将于7月7日20：00
正式上线，7月12日10：00所有功能公开上线。

据了解，以唐岛湾为背景，以“天海相融 古今
相逢”为主题，“海元宇宙”将倾力打造“奇幻Q桥”

“创新球”“海岸未来之城”“海上 RAR 幻影秀”四
大内容场景。

“青岛是旅游目的地城市，又是避暑城市，七
八月份是青岛旅游市场最好的时候，有车有房有
导游，不愁接团。”作为资深的一线旅游从业者，青
岛牵手国际旅行社总经理王建章对市场有着直观
感受。今年以来，青岛新增旅行社远超2019年同
期、旅行社线下门店重振旗鼓、国内地接业务显著
增长……尤其是进入旅游旺季，在散客、自驾游成
为市场主力的当下，旅行社业务的增长，更加直观
地反映出青岛旅游市场的火爆程度。

旺季到来业务量显著攀升

进入七月，一面面流动的导游旗，是青岛这
座城市旅游旺季里最让人熟悉的风景。作为文
旅产业最重要的市场主体之一，岛城各旅行社随
着暑期旅游旺季的到来迎来业务的显著增长。
不仅在青岛海底世界、青岛极地海洋公园、崂山
风景区等景区景点随处可见导游和旅游大巴，在
历史城区、小麦岛等新晋网红打卡点，导游带团
游览的场景也非常普遍。

“我们主要是做地接业务，前期是会议多，
6 月份之前主要是靠会议，现在主要是线上吸引
的游客，以散客拼团居多，全国各地的游客都
有。”王建章坦言，目前业务量已经能够达到2019年
同期水平。随着旺季青岛旅游市场热度不断走
高，对于旅行社来说，更高品质的组团也成为一
种趋势，单靠拼低价在青岛市场已经很难行得
通。为了增强市场竞争力，青岛牵手国际旅行社
深耕会议接待、票务代理等多个领域，逐步形成
了新的行业优势。

外地游客“走进来”，不少青岛市民也趁着孩
子暑期选择“走出去”。青岛牵手国际旅行社位
于李沧乐客城的线下门店工作人员介绍，新加
坡、迪拜、泰国等是近期出境游的热门目的地，结
合暑期亲子出游需求，行程中还会安排名校参
观、特色研学等项目，让旅程“游有所获”。国内
方面，贵州、云南、新疆、辽宁等都有特色行程。
遇到高峰期，门店营业时间会超过10个小时。

记者注意到，今年以来，岛城街头新开旅行
社门店明显增多。除了本地的旅行社品牌，还有
不少与携程、众信等知名品牌合作的门店开业。

突出资源特色增强吸引力

随着游客出游方式的变化，特别是在国内旅
游市场，游客更倾向于自驾和自由行，旅行社行
业面临着巨大的生存压力。但对于从业者来说，

危机恰是新机遇的开始。
“虽然大家会抛开旅行社去安排出游，但旅

行社在整个的旅游环节中也有必不可少的作用，
每个旅行社都会有自己发展的方向。我们目前
主要的业务类型就是青岛的地接，还有青岛去新
疆的旅游业务。我们的旅行社是今年开始接业
务的，接待的地接团队非常多，近期就接待了一
个百人的会议团。”青岛远方舟文旅科技有限责
任公司董事长齐振迅曾在新疆旅游圈打拼多年，
他说，自己之所以选择来到青岛开旅行社，就是
看好青岛的旅游资源和今年市场的复苏态势。

作为一名新到青岛创业的旅游人，齐振迅坦
言，在行程安排上，旅行社会尽量突出与客源地
景观的差异，以大海为主，通过丰富的活动安排，
延长游客在青岛的停留时间，把青岛更多的美景
和美食全方位呈现在游客面前。“从跨海大桥、老
城区的中山路、大学路的网红墙，到海底世界、极
地海洋公园，更新后的浮山公园，一路到崂山、即
墨，多定制一些 4 到 5 天的行程。如果遇到音乐
节，我们也会将其纳入行程，下一步还会设计研
学产品，把青岛的人文、音乐、历史和城市风貌都
介绍给游客。”齐振迅说。在他看来，在暑期这样

的旅游旺季，更能显出旅行社在房、餐、车等资源
打包和行程无缝衔接上的优势。旅游人做得更
细致、更贴心，才能把有这部分需求的客人的信
心重塑起来。

优化营商环境激发市场活力

青岛市文化和旅游局市场管理处（科技处）
处长苏宏伟介绍，今年 1 月份以来，得益于旅行
社责任险补贴、质保金暂缓缴纳政策和全市旅游
业强势复苏的态势，全市新增旅行社90家，总数
达728家，比2019年增长41.6%，行业发展预期良
好。其中，6 月 1 日至 7 月 4 日，34 天新增旅行社
28家，几乎每天都有新的旅行社诞生。

为加快打造市场化、法治化、国际化一流营
商环境，今年 3 月开始，全市文化和旅游系统启
动了“深化作风能力优化营商环境”专项行动。在
优化旅游品质专项提升行动中，明确要“全方位提
升旅游服务质量，落实旅行社责任险补贴政策，打
造一批特色旅行社品牌”。根据《关于促进文化产
业和旅游业高质量发展的实施细则》，近期，市文
化和旅游局完成了2022年旅行社淡季（11月至次
年4月）引进国内游客奖励情况的公示。

与此同时，我市对旅行社引进入境游客和组
织包机引进入境游客，达到一定规模且在青住宿
1夜以上的，均有资金扶持。下个月，疫情后青岛
市和境外第一次客运包机即将启航，该包机由两
地旅行社参与策划，为青岛往返吉隆坡双向旅游
包机，计划运行一年。山东万达嘉合文旅集团与
马来西亚协合国际旅游有限公司将以包机活动
为契机，持续推动双向客源互送。

今年以来，一系列支持旅行社积极应对当前
经营困难的重要举措相继出台。《青岛市关于大
力提振文化和旅游消费的政策措施》拿出“真金
白银”开展文旅行业“助企暖企”行动，着力推动
减税降费政策落实到位，切实减轻企业经营成
本，帮助破解文旅企业“用工荒”、人才短缺问题，
大力帮扶文旅企业纾困解难。邀请国内外旅行商
参与2023山东省旅游发展大会，与国内外 100余
家旅行商发起“百家旅行社万团游山东、游青岛”
系列活动，既能引客入鲁入青，也能帮助旅行社
拓展客源。

“下一步，我们将以恢复旅行社星级评定，推
出旅行社年度榜单，以兑现入境游、旅行社淡季
游客奖励为抓手，持续引导推动旅行社提高服务
质量、创新推出产品，为广大游客市民提供更有
青岛温度的服务。”苏宏伟说。

今年以来，青岛旅游市场主体活力激发，新增旅行社90家，总数达728家，
比2019年增长41.6%；6月份以来，几乎每天都有新增旅行社——

热在当“夏”：34天新增旅行社28家
□青岛日报/观海新闻记者 马晓婷

■随着暑期客流高峰到来，五湖四海的游客汇聚栈桥。王 雷 摄

■ 青 岛 极 地
海洋公园是来青
必打卡景点之一，
尤其受孩子们的
喜爱。


