
经青岛市黄岛区人民政府批准，青岛市黄岛区自然资源局决定以拍卖方式出让一幅储备地块的国有建设用地使用权。现将有关事项公告如下：
一、拍卖时间和地点
拍卖时间：2023 年 2 月 22 日上午 10:00
拍卖方式：竞买人通过青岛市公共资源交易网进入国有建设用地使用权网上交易系统进行竞买。
二、拍卖出让地块的基本情况和规划指标要求

青岛市黄岛区自然资源局
储备国有建设用地使用权拍卖出让公告

青黄自然资告字〔2023〕3005号

注：本次拍卖出让建设用地使用权出让金总额即成交总

额为成交楼面地价与公告规划建筑面积的乘积，出让金中不

含契税、城市基础设施配套费、土地登记费、耕地开垦费、土

地复垦费、征地管理费、水土保持（设施补偿）费等费用。

三、竞买人范围

（一）中华人民共和国境内外的法人和其他组织，除法

律、法规另有规定或《拍卖出让文件》中《竞买须知》约定禁止

参加者外，均可参加竞买，其他要求详见竞买须知；

（二）土地出让成交后，竞得人须按《拍卖须知》中的相关

规定与青岛市黄岛区自然资源局签订《国有建设用地使用权

出让合同》。同时竞得人为非青岛市黄岛区工商注册地的法

人和其他组织，还须自土地出让成交之日起 3个工作日内在

青岛市黄岛区内成立全资子公司，由新公司与青岛市黄岛区

自然资源局签订《国有建设用地使用权出让合同》，方可作为

建设用地使用权受让人办理土地登记进行开发经营。

（三）申请人须独立竞买。

四、本次国有建设用地使用权公开出让设起始价，不设

底价，采用增价拍卖方式，按照价高者得的原则确定竞得人。

五、拍卖出让文件的下载

申请人可自行登录青岛市国有建设用地使用权网上交

易系统下载相关文件。

六、竞买申请的办理

申请人须全面阅读《青岛市国有建设用地使用权网上交

易规则》，于 2023年 2月 20日上午 8:00至 2023年 2月 21日 16:
00，登录青岛市国有建设用地使用权网上交易系统办理竞买

申请（竞买人应确保在报名期内每日 16:00前竞买保证金到

账，资金来源须为自有资金）。

HD2023-3005 号宗地竞买保证金为：人民币玖佰壹拾

玖万捌仟叁佰壹拾贰元整。

有下列情形之一的，禁止参加竞买：

1、未按《国有建设用地使用权出让合同》约定缴纳国有

建设用地使用权出让金的；

2、未按《国有建设用地使用权出让合同》约定进行开发

建设导致土地闲置的；

3、扰乱土地出让活动秩序，受到国土资源管理部门警告

或处罚的；

4、竞买人因债务原因被列入失信人员名单的；

5、按照国家有关法律法规规定，认定不具备竞买资格

的。

七、竞得人资格审查

竞得人应在土地招拍挂交易成交后 1个工作日内，将在

交易系统打印的《竞得确认及资格审查通知书》《竞买申请

书》、营业执照副本、法定代表人证明、法定代表人身份证复

印件（或授权委托书、委托代理人身份证复印件）及拍卖文件

规定的其他材料和竞买保证金交纳证明等资格审查材料原

件的扫描件通过网络发送至青岛市黄岛区公共资源交易服

务中心土地交易专用邮箱 tudijiaoyi@163.com,同时将纸质版

报送至青岛市黄岛区长江东路 443 号自然资源局国土资源

储备中心 307房间办理资格审查手续。承办人对竞得人资格

及相关证明材料进行审查，竞得人所提交纸质文件与扫描件

不一致或材料内容虚假以及存在其他不符合本公告要求未

通过审查的，撤销竞得人的竞得资格，没收 5%的竞买保证金,
出让人另行组织宗地网上交易活动；竞得人未按规定提交纸

质申请文件，或竞得人拒绝签订《国有建设用地使用权出让

合同》的，撤销竞得人的竞得资格，没收全部竞买保证金。竞

价结果无效，出让人另行组织宗地网上交易活动。对通过资

格审查的，承办人将在审核后，由出让人与竞得人签订《成交

确认书》。

八、其他需要公告的事项

本次拍卖出让公告内容如有变化，出让人将按规定在

《青岛日报》等相关媒体发布补充公告，届时以补充公告为

准。竞买人竞买本次出让宗地所缴纳的资金须为企业自有资

金。

本次国有建设用地宗地砂石土资源属于国家所有，纳入

公共资源交易平台进行统一处置。

九、出让人及联系方式

出 让 人：青岛市黄岛区自然资源局

联系地址：青岛市黄岛区长江东路 443号

承 办 人：青岛市黄岛区自然资源局

黄岛区公共资源交易服务中心

联系地址：青岛市黄岛区双珠路路南西部机关办公中心

2号楼公共资源交易大厅 6楼土地交易受理窗口

报名咨询：0532-68976507 宗地咨询：0532-86989074
联 系 人：钟赛军 联 系 人：付冬

青岛市黄岛区自然资源局
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青岛古镇口核心区规划建设局关于青岛大珠山文化产业园艺术家工作室6#地块项目规划建筑方案进行社会公告的通告
为加强公众参与，发挥公众在我区规划管理中的作用，提高城市规

划水平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《山东省城乡规划条例》等法
律、法规和政务公开的有关规定，对青岛大珠山文化产业园艺术家工作
室 6#地块项目规划建筑方案进行社会公告，欢迎社会各界提出意见和
建议，现将有关事项通告如下：

一、公告项目基本情况：
1、建设单位：青岛和信峪源开发建设有限公司
2、建设项目：青岛大珠山文化产业园艺术家工作室 6#地块项目
3、建设地点：山川路西、高峪村西北
4、公告阶段：规划建筑方案

二、公告及投票地点：
1、公告地点：西海岸新区融合路 681 号（古镇口核心区管委一楼展

厅）及山川路西、高峪村西北项目现场入口公示牌公示。
2、投票地点：西海岸新区融合路 681 号（古镇口核心区管委一楼展

厅）投票箱，请将意见和建议按规定填写后放入投票箱。意见票应附证明
相关利害人身份的房地产权证复印件或购房合同复印件及身份证复印
件，否则意见票无效。

三、咨询电话：青岛古镇口核心区规划建设局 85130871
四、公告时间：2023年 2月 1日至 2023年 2月 10日

2023年1月29日

青岛古镇口核心区规划建设局关于开城路北、海西二路西地块规划建筑方案进行社会公告的通告
为加强公众参与，发挥公众在我区规划管理中的作用，提高城

市规划水平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《山东省城乡规划
条例》等法律、法规和政务公开的有关规定，对开城路北、海西二路
西地块规划建筑方案进行社会公告，欢迎社会各界提出意见和建
议，现将有关事项通告如下：

一、公告项目基本情况：
1、建设单位：中国科学院工程热物理研究所
2、建设项目：开城路北、海西二路西地块项目
3、建设地点：开城路北、海西二路西
4、公告阶段：规划建筑方案

二、公告及投票地点：
1、公告地点：西海岸新区融合路681号（古镇口核心区管委一

楼展厅）及开城路北、海西二路西项目现场入口公示牌公示。
2、投票地点：西海岸新区融合路681号（古镇口核心区管委一

楼展厅）投票箱，请将意见和建议按规定填写后放入投票箱。意见
票应附证明相关利害人身份的房地产权证复印件或购房合同复印
件及身份证复印件，否则意见票无效。

三、咨询电话：青岛古镇口核心区规划建设局85130871
四、公告时间：2023年2月2日至2023年2月10日

2023年1月30日

楼市楼市观观察察

春节假期，全国二手房市场暖意明显。贝壳
研究院数据显示，与去年春节相比，今年二手房
看房和买房数量有了明显提升。

从带看量看，贝壳 50 城二手房带看量较
2022年春节期间提升28%。

从成交量看，贝壳50城二手房成交量比去年
春节增加了57%。1月前27天成交水平已经基本
接近去年12月全月，其中京津冀重点城市1月市
场延续去年12月的回升态势。北京、廊坊、天津
及石家庄已经超过去年12月全月成交水平，4城
总体日均成交水平提升38%。

“春节看房找房热度确实不减，特别是一些
老牌的学区房属性房源，价格也还是比较坚挺。”
一位二手房中介表示。

58 安居客研究院统计数据也显示，春节假
期，中国 70 城二手房日均需求热度出现明显上
涨。同期，70 城中有 56 城二手房日均需求热度
上涨，仅有 9 个二线城市和 5 个三线城市出现下
跌。

“从先行指标来看，预计一季度市场会保持
复苏的势头，珠三角及京津冀重点城市表现好于
其他城市群。”贝壳研究院认为。

中指研究院指数事业部市场研究总监陈文
静表示，今年是疫情放开后的首个春节，部分一
二线城市新房项目到访量与去年春节相比有所
修复，而由于春节期间大量返乡人群外流，市场
活跃度相比节前明显下滑。

对于接下来的市场走向，陈文静提到，“短期
来看，供需两端政策将继续加快落实，一二线城
市住房需求旺盛，有望率先迎来市场复苏，楼市

‘小阳春’或将在少数城市出现，但对于大部分城
市而言，经济环境以及房价预期仍较弱，市场修
复需要更长时间。” 宗 和

二手房市场现暖意

成交同比上涨57%备战“金三银四”楼市吹响冲锋号角
我市张村河片区扛起改善项目主战场大旗 业内人士看好今年楼市的“小阳春”

这个春节假期，久违的年味又回来了！各大

景区摩肩接踵的人群比旅游旺季还要多。团圆是

春节永恒的主题，家则是承载团圆和幸福的载

体。春节假期期间，青岛部分楼盘营销中心不打

烊，特价房源、到访送福袋、成交送家电等活动精

彩纷呈。春节假期结束，“小阳春”一词成为整个

地产行业最大的期盼。

2023年1月31日 星期二8 楼 市
责编 徐 晶 美编 时彦丽 审读 苗 玲

青岛日报现
推出公益验房栏
目，我们将筛选有
代表性的房源，由
岛城专业监理机
构为市民的房屋
“体检”。

入选业主可
获得：1全程免费验
房服务；2专业验房
报告。
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报名方式：

1.关注“青岛日

报楼市”微信公众号，

点击下方“验房”栏目

进入“验房报名”页面

填写报名信息。

2.加入青岛日报

公益验房群，群内报

名。

3.更多问题拨打

验房热线66988557。

楼盘蓄客忙

力争“开门红”

记者梳理发现，或许正是因为预判了春节
的看房热情，岛城多个楼盘售楼部都开启了春
节假期“不打烊”模式，包括位于老四方的保利
和颂、浮山后的金地华章、张村河片区的鲁信
有邻花园、高新区的卓越嘉悦等多个楼盘。从
刚需到改善，从紧凑三房到大平层，从新区到
传统主城，提供给购房者的选择非常多。从到
访人气来看，主城区的浮山后片区、崂山沿海、
张村河片区、老四方片区是相对热闹的区域。

在位于市北区的保利和颂售楼处，人流不
断，这个2022年12月才开盘的项目，表现的让
人“喜出望外”。

“我们是正月初四开始营业的，到访流量
有点超出了我们的预期。”该楼盘相关负责人
告诉记者，春节期间，保利和颂推出了“看直播
抢红包、新春福利购”等优惠活动，共计成交 8
套房源。

市场人士分析认为，去年的双集中供地，
市北推地较少，导致在绿城和锦诚园和中海寰
宇时代进入尾盘期之后，今年在老四方像保利
和颂这样的刚需新盘不会多，供需的错位是假
期人气超预期的主要原因。此外，春节期间看
房时间充裕，下决定不必那么仓促。一位在售
楼处看房的市民向记者表示，春节假期，家人
比平时更容易聚在一起看房，全家人的意见要
比个人意见更具参考性。

烘托着假期楼市人气的，是各大房企给出
的购房优惠。虽然没有大规模的新房加推，但
诸如“购房送车位”“置业尊享重礼”“新春特批
一口价”等宣传语频频见诸节日各大售楼处。
记者收集到的信息显示，今年春节期间开发商
推出了多种优惠活动，没有繁琐的规则，几乎
都是直接让利消费者——位于城阳区的卓越
锦鸿台在春节期间推出“购房送金条”“送车
位”等活动，并推出原价 99.8万元，一口价 81.7
万元的特价房；位于城阳区的海信红岛湾春节
期间推出 6 套特价房，每套优惠 20 万元起；位
于西海岸古镇口的天泰山海印象推出 10套特
价房，优惠力度从8万元到20万元不等……

显然，各大楼盘对今年春节假期的市场表
现充满期待，希望凭借假期积攒的人气为即将
到来的“金三银四”积极蓄客，争取新年实现

“小阳春”和“开门红”。实际上，这种期待早在

春节前就已经开始“外溢”。
“春节前，我们售楼处就早早提前张灯结

彩，换上新装，推出年味十足的宣推活动来吸
引购房者。”崂山区一家主打改善型楼盘的相
关负责人告诉记者，他们把重心放在老业主身
上，通过年货大集、春节大礼包等活动加强与
老业主的关系，加大以老带新的促销力度，从
而进一步挖掘出潜在的购买群体，为项目去化
做好铺垫。“现阶段买房相对是一个划算的时
期。”这位负责人表示，不论是二手房还是新
房，在近期房价都较为平稳，同时购房贷款的
利率也处于历史低位。

改善市场“豪宅化”

行业洗牌再加速

春节假期结束不久，随着第四批次张村河
竞品质成交地块规划的出炉，主城改善楼盘的
竞争格局再次加码，为新一年楼市的走向埋下
伏笔。

从楼市以往的销售经验来看，每年的3、4月
被称为楼市的“金三银四”，而在兔年春节前后，
市场则表现的相对冷淡。记者梳理发现，由于
春节假期是传统的销售淡季，新房的推新速度
放缓，在整个春节期间，楼市没有新取得预售证
的项目上市，主要以顺销和蓄客为主，仅有个别
楼盘因供需错位人气超预期，大部分楼盘到访
平淡。而春节后的楼市尤其是改善盘，伴着“小
阳春”的节点却呈现出不一样的景象。

本报楼市观察员李鹏飞认为，春节假期对

青岛楼市影响有限，年后青岛楼市最大特色还
是分化。首先，主城核心区楼市会逐渐升温，
近远郊及主城非核心区将加速洗牌。其次，购
房者对高品质楼盘的诉求会越来越大，充满高
科技、提升人居品质的项目将更受欢迎。最
后，改善市场将更加“豪宅化”，譬如崂山区的
一些大户型项目，像鲁信有邻花园的 325平方
米、450 平方米户型，玺映星海的 225 平方米、
275 平方米、360 平方米，以及尚未开盘的黄金
海岸的280平方米、400平方米等超大户型都将
加入竞争队列。

另一位市场分析人士认为，春节后的楼市
将呈现出与春节期间“赚人气不赚成交”完全
不一样的热度。脱离了宜居属性的项目在城
市中再也无法激起波澜，炫目的卖家秀不再是
市场追逐的热点，高周转盲目扩张的开发商不
再是市场王者……楼市在洗尽铅华之后，将逐
渐步入长期主义者领航的时代。

正如这位市场分析人士所言，近几年前海
一线土地越发稀缺之后，青岛楼市的改善版图
更是在头部房企的引领下，开启了从浮山后、
张村河片区，到东李世园坂块再到唐岛湾的西
进北扩新征程。尤其是沿海一线、浮山后、新
都心更是不必多言，这些区域去化平稳，存货
已经不多。

记者了解到，随着金地华章、青啤静澜山、
大云谷金茂府、国泰华府“浮山四子”销售陆续
进入尾声，可以预计今年主城区的主战场将由
浮山后切换到张村河片区，张村河片区将取代
浮山后成为市区改善住房的主要供应地。崂
山区沿海一线也将有新盘推出，从原有的佳源

华府、银丰玖玺城又增加了海信海德山庄、鲁
信山东头项目和黄金海岸项目。除了在售的
银丰玖玺城及佳源华府、以及海信通过二级市
场获得的海信海德山庄，其他几个项目均为即
将开发的新项目，规划已出。

“小阳春”被期待

“金三银四”或回归

记者走访了解到，各大楼盘对春节假期成
交没有太高期望，但把春节氛围带到楼盘能提
高蓄客，以迎接“金三银四”传统旺季。今年春
节假期结束，“小阳春”一词成为整个地产行业
最大的期盼。

与去年相比，今年春节提前了 10 天，这为
各大新房项目为期待已久的“小阳春”提前蓄
客，留足了窗口期。而之所以“期待已久”，则
是因为青岛新房市场的“小阳春”，在去年并未
如约而至。

据统计，去年4月岛城新房成交量，创近年
来4月份单月成交量新低。原本各方期待的“银
四”未能如约而至，受疫情反复的影响，各房企
推盘量减少，购房者观望情绪仍较明显。直到
去年五一假期期间，各房企推出众多优惠政策，
新盘加推密集，到访量及成交量才稍见起色。

“金三银四”是楼市传统旺季，对于开发商
完成全年销售任务很重要，提前备战也在情理
之中。那么，今年的“金三银四”岛城楼市又会
有怎样的表现？

时间回溯到1月17日这一天，全国住房和
城乡建设工作会议在北京召开。会议强调，要
大力支持刚性和改善性住房需求，毫不动摇坚
持房子是用来住的、不是用来炒的定位，因城
施策、精准施策。

会议为2023年房地产政策走势指明方向，
也为起势中的房地产市场绘就底色。本报楼
市观察员李鹏飞认为，今年春节过后，人们的
购房需求开始逐渐释放，各开发商也热衷于在
春季推出新盘和老盘加推。另外从春节期间
的岛城楼市走访调查可以看出，如今新房和二
手房都已经开始为今年的蓄客提前做准备。

“当前监管部门密集发声，为 2023 年房地产政
策走势进一步指明方向。随着政策进一步优
化及显效，疫情影响趋于减弱，市场信心有望
进一步回升。综合因素影响下，今年青岛楼市
的‘小阳春’非常值得期待。”

吕 蕾
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