
随着城市更新和城市
建设三年攻坚行动的深入
推进，青岛历史城区正重新
聚拢起人气，展现出勃勃生
机，舒展开走向未来的“全
新画卷”。

今年以来，我市聚焦中
山路及周边2平方公里核心
区历史建筑和传统风貌建筑
的更新改造，通过坚持规划
引领、组织招商推介、深挖
文史资源、聚焦旅游发展、
打造5A景区等重大举措，推
进历史城区保护更新进程。

记者从市历史城区保
护 更 新 指 挥 部 办 公 室 获
悉，截至目前，历史城区已
完成保护修缮 18.2 万平方
米 ，中 山 路 立 面 修 缮 14.4
万平方米、协同区域立面
整 治 10.5 万 平 方 米 ，道 路
整治提升 34 条（15 公里），
建成停车场 6 个（1393 个车
位）、公园广场4个。总体工
作量已完成 2022 年既定目
标的80%。

砌砖、勾 缝 ，和 灰 、抹
墙……在前不久由市住房
城乡建设局和市总工会联
合主办的第二届青岛市历
史建筑价值要素保护工匠
技能比武大赛上，近 60 位工匠现场对决，一决高下，在
他们的手中，一面面墙体变得颇具韵味，充分展现出青岛
独特传统建筑里院的“原汁原味”。

在建筑修缮的同时，我市还拓展活化利用方式，积极
植入新兴业态，发挥里院文化、老字号文化集聚优势，打造
文化新地标，涌现了上街里、大鲍岛等一批网红“打卡地”。

老城区的文化厚度和历史底蕴，是青岛的城市特质，
一个个升级后的城市更新项目将成为撬动西部老城复兴
的重要支点，重塑产业与空间关系，重聚历史城区人气，让
历史城区成为建筑可阅读、街道可漫步、城市可记忆的“文
化客厅”。
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老里院展露新气派

市南区黄岛路片区保护修缮工程，包含黄岛
路、平度路、潍县路、博山路、济宁路等区域内的诸多
老建筑，是大鲍岛的重要组成部分。站在黄岛路有
名的“一步半”台阶向下看，两侧建筑修缮后风格各
异，市南区有关部门正努力恢复建筑的原有样貌。

“我们挖掘了建筑的历史图纸，墙面材料、工艺
等，尽量通过现代技术辅助恢复原样。”站在黄岛路
17 号平康五里门前，青岛海明城市发展有限公司
总工程师宋旭亮指着该建筑说，平康五里是区级一
般不可移动文物，按照“最小干预”原则，保持建筑
的原真性。由于该里院的外墙维持得比较好，大部
分地方只需要清洗，局部破损处实施了修补。“我们
分析了保留下来的原有门窗的材料，发现最初使用
的是绿色木质门窗，所以我们也按照原有窗户样
式，制作新的木质窗替换过去原住户自己安装的塑
钢窗。”

在平康五里的保护修缮过程中，施工人员在清
理大门口的墙壁时，意外发现了“镇海楼”匾额。“这
个匾额过去被水泥抹去了，我们一点点地把它清理
了出来。”宋旭亮告诉记者。该匾额到底有何历史
渊源？市南区历史城区保护发展局相关负责人孙
熙宁表示，市南区第一时间联系了多名专家到现场
勘察，初步断定是当时开发商在建楼之初将这座里
院命名为“镇海楼”。

平康五里不仅有一段晦暗的历史，其居住环境
在上世纪 30 年代也十分恶劣。根据当时《青岛市
社会问题施政方针》记载：“走在门里，即觉臭味扑
鼻，重要原因，即因为厨房太坏、厕所太坏。”一些居
住条件差的屋子，连透气的窗户都没有。该资料还
指出，平康五里缺乏消防设施，“尤其可怕”。

不过，这些伴随了平康五里近百年的弊病，在
此次保护修缮结束后，都将不复存在。

而已经完成绝大部分修缮工作的潍县路 19
号，已经展现出新气派。

在潍县路 19 号南院，宽阔的三进院落庭院深
深，古朴绵长的暗红色廊道架在空中，营造出“一线
天”的独特景致。人们很难想象到，仅在两年之前，
这里还因为年久失修而屋顶坍塌，院内私搭乱建密
布，杂乱不堪。目前市南区将潍县路 19 号院命名
为“复兴里”，修缮完成后，它同周边的博山路 32
号、博山路 8号等建筑在地理空间上也串联起来。
目前已经有酒吧等时尚业态初步确定了入驻意向。

宋旭亮介绍，市南区现已完成历史城区建筑保
护修缮 5 万平方米、建筑外立面修缮 14.4 万平方
米、火车站周边等历史城区协同区域立面整治10.2
万平方米。

青岛里院房租曾超越上海

大鲍岛片区里院众多，而每一座里院内，都有
说不完的悲欢离合。青岛文史专家孙保锋介绍：

“整体说来，在新中国成立之前，能住得起这些里
院的，虽然说不上大富大贵，大部分也都是有固定
收入的人群，如政府职员、教师、铁路职工、小商
人、逃难来的地主等。真正的穷苦群体，在更西部
的挪庄等地居住。而像政府职员、教师、职工等群
体聚集较多的里院，也较其他业态杂乱的里院干
净整洁得多。”

开放是青岛的天然基因，作为 1930 年代国内
屈指可数的先进城市，这些里院也是诸多“青漂”
在这座城市扎根的起点。孙保锋告诉记者，根据
明确的档案记载，1930 年代青岛的房租价格甚至
远远超过上海、天津等城市。“造成这个现象的原
因有两个，一个是 1930 年代美国大萧条，造成国

际上农产品价格急剧下降，中国的农村经济也受
到了很大冲击，胶州、即墨以及鲁西南、苏北地区
等地的很多农民选择来青岛打拼谋求生路。另外
一个原因是，与上海、天津等城市相比，当时青岛
的城市体量很小，容量有限，巨大的需求和有限的
房源导致房租价格激增。”

孙保锋介绍，当时的青岛市政当局，考虑到高
房租不利于城市未来的发展，想改变这一局面。一
方面让类似于“街道社区”层级的管理部门，与房东
们协商洽谈、平抑价格，另一方面，着手城市扩容计
划。彼时青岛的“都市计划”向东规划至麦岛，向北
规划至沧口，行政中心规划在如今的抚顺路青岛理
工大学附近。“后来日本侵略者打来了，这个城市扩
容计划也无疾而终了。”

孙保锋向记者提到了一个有意思的历史故事：
时任政府为了平抑房价，派出专人去调查每一栋里
院的房租价格，工作人员后来发现，“首富”刘子山
的诸多房产租价明显低于市场价。当时很多里院
产权人为便于提高房租，只允许租客短期租房，但
刘子山名下的里院，允许长期出租。一些租客即便
欠租，刘子山也不撵他走。“从这个小细节来看，刘
子山也算是‘为富且仁’了。”他说。

开放场景吸纳全新业态

在建筑保护修缮的同时，青岛历史城区业态升
级正在全速推进中。市南历史城区保护发展局招
商负责人介绍，为加速引入新业态新产业，历史城
区加大“以商招商”力度，目前北京 798、观塘等富
有经验的街区商业运营方正在与市南区密切协
作，对街区业态、品牌进行策划。“今年以来，我们
的招商团队一直保持着这样的工作节奏：周一到
周五在岗位上处理各类项目事宜，周六周日去成
都、长沙、上海、北京等地实地考察优质商业品
牌。有时候我们招商也会用一些‘笨’办法，例如
在实地考察外地步行街时，看到比较火的店铺，会
想方设法取得运营商的联系方式，进而开展沟通
洽谈。”该负责人对记者说。

历史城区的招商工作取得初步成效。例如，时
隔多年，市南中山路区域再度落下总部型项目。于
近期落地北方总部的上海罗曼照明科技股份有限
公司成立于1999年，2021年上交所主板上市，企业
专业从事城市及区域性景观照明、夜经济整体策
划、更新等领域。谈到落户历史城区的原因，企业
相关负责人孔彪表示，青岛历史城区和上海黄浦江
两岸的街区景观有相似之处，正在进行中的历史城
区保护更新工作也为企业未来的发展提供了丰富
的应用场景，企业将以青岛为基点，加大在北方区
域布局数字创意、人工智能等行业应用。

看中历史城区保护更新所带来的绝佳发展机
遇的不止罗曼照明。在中山路 91 号，城市花房项
目计划于明年3月份完成软装。记者了解到，城市
花房项目将包含两种业态，其一是耐寒冷凉型花卉
品种的展示、研学、培训基地，其二是以这些花卉为
主题的民宿。项目负责人房燕告诉记者，企业的研
发团队从事新品种花卉引进、组培扩繁技术研究已
经有十几年时间，从 2021 年起加快商业化步伐。

“北方冬天的室外几乎很少见到鲜花，而我们做的
木本冷凉花卉可在-30℃以上的环境中存活，在北
方地区有着丰富的产业化空间。特别是市南区提
出打造‘花海市南’，非常契合我们的产业发展方
向。”房燕透露，今年冷凉花卉将率先出现在中山路
主街上。“这些含氧量高的地被植物，经过精心养护
会越长越好。”

记者还了解到，安娜别墅植入婚恋业态后，将
于本月全新亮相。从上海引进的巧克力博物馆项
目也已经确定入驻中山路。

黄岛路片区保护修缮将于今年完成 一批品牌商业、时尚消费项目接连入驻老城区

老里院美颜依“旧”，新业态纷至沓来
□青岛日报/观海新闻记者 王 萌

■修缮完工的潍县路19号南院。 王 萌 摄

■修缮中的平康五里。 王 萌 摄

■修缮中的黄岛路两侧建筑。 王 萌 摄

不乏故事的黄岛路，正在迎来新生。记者近日在老城
区探访看到，少见的4层里院平康五里已经拆除外部工程
脚手架，灰色的水刷石墙面经过清洗露出建筑本来的样子，
墨绿色的木质门窗基本安装完毕。平康五里对面的黄岛路
26号修缮后，复原了窗户原本清水红砖的样式，颇具韵味。
此外，片区内众多老建筑仍在紧张施工中，其中潍县路19
号南院已完工，早前完成保护修缮工作的三江里已基本完
成业态植入。按照计划，今年市南区将基本完成黄岛路片
区共计5.4万平方米建筑保护修缮。

在历史城区业态转型升级方面，新落地业态主要聚焦于
品牌商业、文化艺术、网红经济、时尚消费等。其中，上市企
业罗曼股份已在历史城区落地成立了企业的区域性总部，植
入新业态的安娜别墅项目计划于11月份试营业，中山路城
市花房项目、书店项目已完成项目策划，巧克力博物馆确定
入驻中山路，不久的将来，这里将变得更加“甜蜜芬芳”。
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■航拍大鲍岛文化休闲街区。 刘文超 摄

■大鲍岛文化休闲街区吸引众多市民游客前来
“打卡”。 刘文超 摄

■11月1日，游客在市南区银鱼巷参观。

■在青岛历史城区，音乐角演出精彩纷呈。刘 栋 摄


