
序号

一

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

二

项目

单位成本（含税）

能源成本

职工薪酬

折旧费

水电费

生产用辅助材料

修理费

排污费

办公费

会议费

交通费

差旅费

业务招待费

劳动保护费

保险费

税金

财务费用

其他综合费用

进项税转出成本

其他业务利润冲减成本

超网损标准冲减成本

煤炭平均含税价格

煤炭平均含税价格

（按5千大卡折算）

天然气平均含税价格

单位

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/平方米

元/吨

元/吨

元/立方米

供热年度成本

（2021.5.1-2022.4.30）

煤炭和天然气

50.83

31.35

6.83

3.02

1.88

0.57

1.49

0.03

0.08

0.00

0.01

0.01

0.01

0.07

0.01

0.15

2.86

0.94

2.35

-0.15

-0.68

1494.83

1405.70

4.52

其中：煤炭

43.41

26.06

6.31

2.61

1.83

0.60

1.47

0.03

0.09

0.00

0.01

0.01

0.01

0.06

0.01

0.14

2.06

0.71

2.33

-0.18

-0.75

1494.83

1405.70

其中：天然气

76.44

49.63

8.57

4.47

2.09

0.47

1.55

0.03

0.04

0.00

0.01

0.00

0.00

0.10

0.00

0.20

5.61

1.74

2.41

-0.04

-0.44

4.52

根据《政府制定价格成本监审办法》《山东省集中供热成本监审办法》等规定，经第三方机构独立审计，青岛市发展和改革
委员会对三区（市南区、市北区、李沧区）城市集中供热企业2021－2022年度居民集中供热成本进行了监审。本次成本监审
的供热企业共 11家，居民供热总面积 4860.51万平方米（使用面积），总户数 86.45万户。2021-2022年度（2021年 5月 1日-
2022年4月30日）居民集中供热单位成本为每平方米使用面积50.83元。

2021-2022供热年度，除燃煤集中供热外，天然气集中供热纳入公示范围。由于燃煤、天然气价格不断上涨并保持高位，
供热成本较上一年度大幅增长，各级发展改革部门将依法运用一切必要手段，保障安全稳定供热。今年我市三区居民集中供
热价格仍保持不变。

青岛市发展和改革委员会
公示三区2021－2022年度居民集中供热成本

三区居民集中供热成本监审情况表

注：1.本公示中的“平方米”均指“使用面积”。
2.三区现行居民集中供热价格为30.4元/平方米。

青岛市公安局崂山分局交通警察大队
青岛市崂山区城市管理局

通 告
因地铁5号线石老人站35KV管迁工程施工需要，自2022

年11月6日至2023年1月8日占用海尔路香港东路路口北侧

及西侧部分车行道、人行道半封闭施工。

施工单位应在施工路段前后设置交通警示标志，现场设

置安全员，途经施工路段行人、车辆安全通过，规范施工，避免

噪音扰民。

特此通告

2022年10月31日

青岛市公安局崂山分局交通警察大队
青岛市崂山区人民政府王哥庄街道办事处

通 告
因王哥庄桥至曲家庄污水主干线工程施工需要，自2022

年 11 月 6 日至 2023 年 1 月 15 日占用王哥庄街道一支路、一

路、二路部分车行道及人行道半封闭施工。

施工单位应在施工路段前后设置交通警示标志，现场设

置安全员，途经施工路段行人、车辆安全通过，规范施工，避免

噪音扰民。

特此通告

2022年10月31日

青岛市自然资源和规划局关于青岛市市北区鞍北
A1地块项目规划设计方案进行社会公示的通告

为加强公众参与，发挥公众在我市规划管理中的作用，提高
城市规划水平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《青岛市城乡
规划条例》等法律、法规和政务公开的有关规定，对青岛市市北区
鞍北A1地块项目规划方案进行社会公示，欢迎社会各界提出意
见和建议。现将有关事项通告如下：

一、公示项目基本情况：
1、建设单位：青岛通和启章置地有限公司
2、建设项目：鞍北A1地块项目
3、建设地点：市北区人民路以东、鞍山一路以西、抚顺路以

南、康平路以北
4、公示阶段：规划方案
二、公示方式：青岛城市展览馆公示区（东海东路 78号）、青

岛市自然资源和规划局政务网站、项目现场
三、公示时间：2022年 11月 3日—2022年 11月 11日

现场公示：2022年 11月 4日
四、反馈方式：青岛市自然资源和规划局政务网站、公示厅意

见箱、公示现场意见箱
咨询电话：85633527

青岛市公安局崂山分局交通警察大队
青岛市崂山区城市管理局

通 告
因市政配套工程施工需要，2022年 11月 5日至 2022年 11

月 7日占用科大支路青大支路路口部分车行道、人行道半封闭

施工。

施工单位应在施工路段前后设置交通警示标志，现场设

置安全员，途经施工路段行人、车辆安全通过，规范施工，避免

噪音扰民。

特此通告

2022年10月31日

高新区华东路、春阳路
施工通告

因高新区华东路的春阳路路口（不含）至路口以南 50 米

之间路段蒸汽管道抢修占路施工，自2022年11月7日至2022

年11月27日，该路段实施北向南方向最右侧车行道及以东相

邻车行道封闭施工，过往车辆请减速慢行。

因高新区春阳路（华东路路口东侧）蒸汽管道抢修占路施

工，自2022年11月7日至2022年11月27日，该路口实施东向

西方向最右侧车行道及以南相邻车行道封闭施工，过往车辆

请减速慢行。

施工期间带来的不便敬请谅解。

特此通告

青岛市公安局交通警察支队高新区大队

2022年11月1日

高新区河东路
施工通告

因高新区河东路（和融路路口至路口以东40米之间路段)

污水管道清淤占路施工，自 2022 年 11 月 7 日至 2022 年 11 月

22 日，该路段实施西向东方向路中隔离带南侧第二、三车行

道封闭施工，过往车辆请减速慢行。

因高新区河东路（广盛路路口至路口以东20米之间路段)

污水管道清淤占路施工，自 2022 年 11 月 7 日至 2022 年 11 月

22日，该路段实施西向东方向路最右侧非机动车道及以北相

邻车行道封闭施工，过往车辆请减速慢行。

施工期间带来的不便敬请谅解。

特此通告

青岛市公安局交通警察支队高新区大队

2022年11月1日

4号线未通“地铁房”先热
青岛地铁4号线起于市南区人民会堂站止于崂山区大河东站 给主城工作、郊区生活的刚需群体提供更多选择

置业升级
横跨三区连接东西

可换乘八条地铁线

轨道交通左右着城市建设的方向，进而
影响到楼市的发展。在青岛市轨道交通的
发展史中，购房者沿地铁线买房置业的理念
也不断改变。十年间,青岛地铁从无到有,从
一条线路到现在成环成网，购房者的“地铁
置业观”也随之升级。

2015 年 12 月 26 日，青岛地铁 3 号线北
段开通试运营，标志着青岛正式迎来地铁时
代。过去七年间，青岛地铁线网规模扩张迅
速，线网优势逐年放大，青岛轨道交通运营
里程在全国的排名也在不断上升。10月25
日，已顺利通过初期运营前安全评估预检
查，标志着青岛地铁 4 号线开通进入倒计
时。

在青岛地铁线网格局中，4号线具有十
分特殊而重要的作用，因换乘站多，像“金腰
带”一样将整个地铁线网“穿线成网”，成为贯
穿岛城东西的快速轨道交通走廊和客运大动
脉。公开资料显示，青岛地铁4号线连接市
南区、市北区、崂山区三区，是青岛市主城区
东西向的骨干地铁线。4号线起于市南区人
民会堂站，止于崂山区大河东站，全长约31
公里，共设车站25座，其中12座换乘站，将与
8条（1、2、3、5、7、8、11、15号线）已批复线路实
现换乘。可在人民会堂站、错埠岭站换乘3
号线；泰山路站、辽阳东路站换乘2号线；观
象山（市立医院）站、海泊桥站换乘1号线；鞍
山路站换乘在建地铁8号线；张村站换乘11
号线。青岛地铁 4号线连接起 8家医院、11
所学校及多处热门景点，是一条集“医疗线、
教育线、旅游线”于一体的民生线。

业内人士表示，地铁4号线是青岛市东
岸主城第一条贯通东西的线路，“时间距离”

的缩短将提升经济效率，加快人口的流动以
及资源的共享，有效带动沿线板块的发展，
例如张村河板块。地铁的加持也会提升各
板块房地产项目的价值，但不是价格，因为
配套的提升受市场反作用力的影响，可能在
相互抗衡中。目前东岸城区的项目几乎都
可以称自己为“地铁盘”，后期的地铁卖点将
会更精细化、精准化，比如与城市行政中心
的距离、与市级商圈的距离、与三甲医院的
距离等等，所以地铁4号线的开通并非带来
价值的普升，也可能带来更激烈的竞争，当
配套无法提升产品价值的时候，就需要用产
品力来弥补。

沿线探访
主城项目主打改善

郊区楼盘吸引刚需

青岛地铁 4 号线主城沿线楼盘项目形
态多样，涵盖高层、小高层、洋房、平墅、独栋
别墅等，在交通和商圈的带动下，主城沿线
楼盘已成为购房置业的热点。此外，由于可
换乘 8 条地铁线的重要枢纽作用，被地铁 4
号线串联起的区域也为购房者在主城工作、
郊区生活的“双城记”模式提供了更多选择，
吸引了一部分“刚需”在郊区楼盘置业。

通过梳理记者发现，目前4号线沿线主
城区在售项目较多，既有改善项目也有刚需
项目。价格区间在均价 2 万元至 10 万元。
目前，均价最高的项目为莱阳路 8 号，平墅
的均价在10万元以上。

在近期改善性需求成交较多的浮山后
和崂山片区，华新园东宸府、中联依山伴城、
恩马墅院等中高端项目都是 4 号线周边受
关注较多的楼盘。位于浮山后的华新园东
宸府，项目高层已基本售罄。恩马墅院目
前在售大平层产品，户型建面约 224 平方
米，均价约为 35000元/平方米。中联依山

伴城四期目前在售86平方米、107平方米和
128平方米的高层产品，均价约为25000元/
平方米。

“之前一直把看房的重点放在市区的二
手房，4 号线开通后多条线路可以换乘，以
后上班通勤的时间成本降低了，现在正在考
虑在郊区找一套面积大点的新房现房。”在
即墨蓝谷某售楼处看房的黄先生告诉记者。

业内人士认为，随着地铁 4 号线的开
通，未来郊区与主城的联系将更加紧密，郊
区因低总价的优势也将吸引一部分在主城
工作的刚需群体。以蓝谷板块为例，目前蓝
谷板块有万科、碧桂园、远洋、鲁信、鲁商、国
信、港中旅等品牌房企入驻，产品物业类型
以高层和小高层产品为主。从价格方面来
看，蓝谷区域的房价目前已经在谷底徘徊，
门槛较低，总价百万元即可实现置业。

购房提醒
注意甄别“伪地铁房”

地铁 4 号线的开通将把地铁沿线购房
置业进入 2.0时代。对购房者而言，是否购
买地铁房，购买什么样的地铁房，则要理性
思考。

业内人士提醒，地铁开通确实会给沿
线项目带来利好，但长期来看，房地产的升
值不能单靠地铁来拉动，最终还要看楼盘
自身质素、周边配套、人文、环境等因素。
至于地铁房的选择，除了注意甄别“伪地铁
房”，则要更多地考虑“人无你有，人有你
优”。

以前十个楼盘只有三
个和地铁沿线沾边，现在
是 五 个 ，未 来 可 能 是 七

个。当地铁项目变得唾手可得，稀缺性自
然就没那么高，但这并不代表沿着地铁买
房的逻辑已经过时。随着 4 号线开通进入
倒计时，市中心的地铁沿线新盘只会更
多。以前人无你有就算赢了，现在则要人
有你优。购房者想要居住的舒适和更多的
升值空间，就要提高标准，譬如选择双地铁
上盖、多地铁线交汇、TOD项目等。

中指研究院青岛总经理袁彬彬表示，
地铁只会给高品质的楼盘“锦上添花”，而
不会给品质低下的产品“雪中送炭”。所
以，购房者在选购住房时，不要盲目相信地
铁所带来的利好。对于市中心的项目而
言，本身出行就很便利，那么地铁不过是多
了一种出行方式，周边二手房的盲目涨价
有 可 能 是“ 虚 高 ”，购 房 者 不 要 轻 易“ 买
账”。而对于那些步行甚至驾车到地铁站
都需要二三十分钟的“伪地铁房”，购房者
更要学会甄别。如果想投资未开通路段沿
线的楼盘，一定要参照相关部门关于地铁
规划的官方文件，不要盲目听信“小道消
息”，避免跌入“伪地铁房”陷阱。

另外，一些大盘虽然是靠近地铁口，但
是由于小区占地面积较大，不同组团位置差
异较大，导致距离地铁口的实际步行路程相
差几百米。个别楼栋可能真的是地铁上盖，
另一些却要绕个大弯来走。因此在购房前，
市民一定要清楚各个组团对应位置和优缺
点，避免入住了才发现货不对板。

吕 蕾

近日，由青岛日报、广州日报、大连日报、深圳
特区报等国内30家主流媒体联合组成的“中国主
流媒体房地产宣传联盟”，正式启动“匠心筑梦未
来”——2022年中国地产荣誉榜联合推介活动。

自2004年开始，“中国地产荣誉榜”联合推介
活动已连续举办 18 年。经过岁月沉淀，“中国地
产荣誉榜”已成为我国房地产行业最具公信力及
权威性的评选之一，备受业内瞩目，且影响深远。

设置十大奖项
全国房地产商会联盟秘书长、中国主流媒体

房地产宣传联盟秘书长牛忠麟介绍，本年度评选
设置了十大奖项，分别是匠心筑梦未来·2022 中
国宜居幸福社区、匠心筑梦未来·2022 中国典范
城市综合体、匠心筑梦未来·2022 中国标杆文旅
地产、匠心筑梦未来·2022中国城市新地标、匠心
筑梦未来·2022 中国智慧生态住区、匠心筑梦未
来·2022 中国匠心城市运营商、匠心筑梦未来·
2022 中国城市更新示范企业、匠心筑梦未来·
2022 创新中国房地产企业、匠心筑梦未来·2022
中国责任房地产企业、匠心筑梦未来·2022 中国
房地产风云人物。

中国主流媒体房地产宣传联盟常务秘书长申
湘东向记者介绍，组委会严格制定评选标准，要求
入选者需具有以下品质：一是引领，把握时代进步
脉搏，拥有远见卓识，敢于行业内先行，引领高质
量发展；二是责任，制造精品，满足大众美好生活
需要，不因环境、市场改变，热衷公益；三是创新，
创新是脱颖而出的必需品质，需具创新精神，有独
到的开发或产品理念；四是口碑，具有独特的魅
力，让人信赖，口碑优越，成绩斐然。

报名通道开启
联盟成员包括广州日报、解放日报、大连日

报、齐鲁晚报、大河报、北京晚报、扬子晚报、昆明
日报、三秦都市报、厦门日报、三湘都市报、钱江晚
报、南国早报、重庆晨报、楚天都市报、沈阳日报、
新晚报、深圳特区报、珠海特区报、银川晚报、宁波
日报、成都商报、福州晚报、温州都市报、兰州晚
报、江南都市报、城市晚报、新安晚报等。

青岛日报作为中国主流媒体房地产联盟青岛
地区唯一盟员单位，负责中国地产荣誉榜在该地
区的征选和推介工作。自今年 11 月 1 日正式开
启，至12月上旬，凡青岛地区的房企、楼盘以及企
业家均可报名参评。青岛日报将对报名企业进行
征选和推介，并从中择优参加12月中下旬30家主
流媒体的评审。2022中国地产荣誉榜全国榜揭晓
后，中国主流媒体房地产宣传联盟30家媒体将共
同向社会发布获奖荣誉榜单。 李鹏飞

地铁作为重大的交通基础设施，是一座城市发展实力、活力、潜力和竞争力的体现。地铁之于城市，已不仅仅是公共交通枢纽，更是串联构筑起一座城市

的“价值动脉”。目前，青岛地铁4号线顺利通过初期运营前安全评估预检查，继“双通”和空载试运行之后，向正式开通又迈出了重要一步。相比青岛地铁其它

线路，4号线由于其重要的纽带功能被誉为贯穿市区的东西向“金腰带”，由此对其周边房源的关注热度，自然也就多了几分。

2022年中国地产荣誉榜

（青岛）推介正式启动
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