
青岛西海岸新区自然资源局
关于香江路以北、规划峨眉山路以西住宅项目规划及建筑方案进行批前公告的通告

为加强公众参与，发挥公众在我区规划管
理中的作用，提高城市规划水平，根据《中华人
民共和国城乡规划法》《山东省城乡规划条例》
等法律法规和政务公开的有关规定，对香江路
以北、规划峨眉山路以西住宅项目规划及建筑
方案进行批前公示，以保证利害关系人的知情
权、参与权等，现将有关事项通告如下：

一、公示项目基本情况：
建设单位： 青岛西海岸智诚房地产开发

有限公司

建设项目：青岛印象·春一期工程
建设地点：香江路以北、规划峨眉山路以

西

设计单位：青岛中房建筑设计院有限公司
公示阶段：规划建筑方案
规划内容：项目用地面积为 12736.6 平方

米，总建筑面积为 67065.40 平方米，地上建筑
面积为 47115.80 平方米 （住宅建筑面积为
46443.04 平方米， 物业管理用房 336.76 平方
米，居民健身中心 170.00 平方米，公厕 80.00
平方米，老年服务站 86.00 平方米）。地下建筑
面积为 19949.60 平方米。 项目容积率 3.7，建
筑密度 19%，绿地率为 35.00%。

二、公示及反馈方式：

长江东路 443 号福瀛大厦大堂、 项目现
场出入口处及青岛西海岸新区政务网 （查询
流程： 青岛西海岸新区政务网—政务公开—
区自然资源局—重点项目—规划批前公示）。

长江东路 443 号福瀛大厦大堂意见箱，
请将意见和建议附上证明相关利害人身份证

复印件放入意见箱。
三、咨询电话：建设单位 13964233681；区

自然资源局 86995762
公示时间：2022 年 7 月 11 日至 2022 年

7 月 17 日
2022 年 7 月 6 日

通 告
因青岛市地铁 15 号线管线改迁施工过程中涉及部分管

线过锦宏东路与宏平路交叉路口宏平路路段机动车道， 锦宏
东路与宏通路交叉路口宏通路路段车道， 需占路挖掘埋设管
道施工。 占用时间为 2022 年 7 月 10 日到 2022 年 8 月 31 日，
施工期间过往车辆请减速慢行， 请按交通指示标志和现场工
作人员指挥通行， 有条件的车辆请提前绕行至锦绣路、 省道
503 通行。

青岛市城阳区公路事业发展中心

青岛市公安局城阳分局

2022 年 7 月 6 日

通 告
因青岛市地铁 15 号线一期土建一标段三工区夏塔路站

绿化迁改施工需要，自 2022 年 7 月 6 日至 2022 年 8 月 20 日，
需临时占用黑龙江中路（夏塔路至赵红路）东半幅最外侧机动
车道及人行道，用于绿化迁改施工。

施工期间每个临时占道长度 80m，随绿化迁移施工推进，
车辆行经施工现场须遵守交通标志的指示和现场工作人员的

指挥，提前减速慢行或选择其他路线绕行。
青岛市城阳区住房和城市建设管理局

青岛市公安局城阳分局

2022 年 7 月 6 日

青岛房地产市场自去

年下半年以来的颓势，在这
个刚刚过去的 6 月彻底终
结。同时，在 6 月市场“满分
卷”的加持下，整个上半年
市场表现“亮眼”，根据青岛
网上房地产数据统计显示，
2022 年 1 月－6 月， 青岛新
房共成交 87765 套 ， 同比
2021 年上半年的 79828 套，
上涨了 10％。

西海岸新房成交居榜首

西海岸新区半年成交近三万套

从青岛各区市新房成交量来看， 上半年
的青岛新房市场西海岸新区一枝独秀， 据青
岛网上房地产数据统计，1－6 月份西海岸新
区新房共计成交了 29213 套， 占全市新房成
交总量的 33％ ， 新房成交总面积达到了
3264968.5 平方米，再次领跑青岛楼市。

位列第二名的是城阳区， 上半年新房共
计 成 交 了 16336 套 ， 新 房 成 交 总 面 积
1888057.45 平方米， 单区新房成交量占比全
市总成交量的 19％。

位列第三的是即墨区， 上半年新房共成
交 12974 套， 新房成交面积 1464827.64 平方
米 ， 单区新房成交量占比全市总成交量的
15％左右。

紧随即墨区之后的为胶州市， 上半年新
房 共 成 交 12499 套 ， 新 房 成 交 总 面 积
1531981.17 平方米， 单区新房成交量占比全
市总成交量的 14％。

除此之外，市南、市北、李沧、崂山主城四
区新房共计成交 10521 套， 占比全市新房成
交总量的 12％左右。

利好叠加 6月青岛楼市飞跃

本报楼市观察员分析认为， 上半年楼市
数据如此亮眼，原因有三。第一，从 5 月份开
始， 青岛楼市陆续发布新政———5.20 贷款利
率下调、5.23 公积金新政、6.3 楼市新政，以及
6.15 公积金政策再加码，政策的不断释放，利
好叠加， 彻底改变了楼市自去年下半年以来
的低迷状态，最终反映在了市场端。

第二，税费优惠刺激，青岛西海岸新区管
委办公室日前发布了 《关于实施新建商品房
购房契税补贴的通知》，6 月 30 日前， 购房人
完成新建商品房交易合同网签备案的， 可给
予购房人实缴契税额的 40%补贴。也因此，使
西海岸集中网签数量大涨。

第三， 除了西海岸之外的其他区域，也
存在集中网签的现象。以上的多重因素，直接
造成青岛 6 月楼市“飞跃”，根据青岛网上房
地产公布的数据统计，2022 年 6 月青岛新房
总计成交 39219 套，环比 5 月份（12904 套）上
涨了 204％，新房成交总面积为 4812669.45 平
方米；其中新建住宅成交 26262 套，环比 5 月
（8851 套）上涨了 197％。

本报楼市观察员分析认为，以上因素中，
第一条也就是青岛楼市新政组合拳起到了关

键作用，而且就目前市场的综合表现看，下半
年青岛楼市继续上扬的可能性较大。

市场挑战依旧 房企继续洗牌

值得注意的是， 尽管整个上半年新房市
场不错，但住宅市场依然同比出现下滑。

根据青岛网上房地产数据统计显示 ，
2022 年上半年青岛新建住宅总计成交 63348
套， 与 2021 年上半年 （新建住宅成交 69358
套）相比，下降 8.67％。

从全国来看，市场挑战并不小，中指研究
院企业事业部研究主管王琳提供了一组统计

数字，2022 年上半年，受外部因素以及需求预
期偏弱等不利因素影响， 房企销售业绩呈现
负增长。其中，TOP100 房企销售额均值 356.4
亿元，同比下降 48.6%，销售额破千亿房企 9
家，较去年同期（19 家）减少 10 家；百亿房企
85 家 ， 较去年同期 （132 家 ） 减少 47 家 。
TOP100 房企权益销售额均值为 252.8 亿元，
同比下降 49.4%。

另外， 中指研究院数据显示， 今年上半

年， 全国 300 城共推出住宅用地规划建筑面
积 2.8 亿平方米，同比下降 44.3%；成交规划
建筑面积 1.9 亿平方米，同比下降 55.6%。

青岛房地产市场同样充满压力， 尽管根
据卓易数据统计，2022 年上半年青岛新建商
品房总成交金额 13456442 万元 ， 同比上涨
4%，但大多得益于 6 月份集中网签。据本报记
者调查的情况来看， 上半年青岛诸多房地产
企业的实际的业绩完成情况，仍不及预期，年
内销售去化压力很大， 全年仍会有一定数量
的房企出现业绩规模负增长。

因此，对于开发商来说，2022 年下半年将
是一个关键的“冲刺季”，从 2021 年下半年开
始，整个房地产进入到新一轮周期后，经过一
整年的洗牌， 市场的新格局将在今年下半年
最终“水落石出”，一批高杠杆、低品质、差服
务的开发商将被市场淘汰，而那些重品质、重
服务、稳健型的开发商将“强者恒强”。

对消费者来说，下半年楼市，开发商之间
的竞争将会更加激烈， 让利优惠活动将更加
频繁，这将是进入楼市的好时机，但是同时，
本报楼市观察员也提醒消费者， 一定要选择
品质开发商，远离那些高杠杆、差口碑、低质
量的房企。 李鹏飞

■6月 25日，青岛崂山区海信璞悦项目营销中心，市民在了解楼盘信息。 李鹏飞 摄影

上半年政策利好叠加 释放楼市活力
我市新房共成交 87765 套 其中西海岸占三分之一
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新房三年“未达标”
康大还要拖多久？

开发商“两不”态度 让李先生维权陷入僵局

一次专业的验房，不但能诊断出“病症”，而且还能开
出有效的“药方”。“最早在 2019 年 11 月验房，提出的验房
意见还没有处理完，在 2020 年 12 月发现的全屋顶大面积
脱落问题还有裂缝， 在 2021 年 8 月验房发现的空鼓也没
有维修处理，2022 年 2 月复验依然问题一大堆， 康大还要
拖多久？”李先生联系记者诉苦。

新房交付拖三年 业主很憋屈
2022 年 1 月 13 日和 2022 年 2 月 17 日，本报《楼市》

周刊报道了西海岸新区康大叶语东山·锦园小区业主李先
生新房维修问题，据李先生介绍，自己之前验过好几次房，
之所以多次验房， 是因为每次验房后将问题反馈给开发
商，开发商告知已全部维修处理完，通知业主验房，但业主
每次相信开发商去验房后，都发现之前的很多验房意见没
有维修处理。对此，开发商相关人员答复只同意维修质保
期内提出的问题，并且对于质保期内没有开发商签字的验
房报告采取不承认的态度，而且开发商没有告知哪些问题
超出维修质保期，只是告知要查底就再也没有消息。上周，
业主李先生再次联系记者，表示其新房迟迟未修好，并希
望能得到开发商关于售后维修的“负责任的”答复。

李先生认为，自己购买的是新房，但是一天没住，已经空置
了近三年，从心理上难以接受。“从交房到现在，我这损失怎么
算？次次修不好，迟迟不动工，我何时能住新房？”李先生说。

最新进展：开发商“两不”态度
开发商不愿给予维修质量的保证，不愿给予维修期限

的答复，“两不” 态度让李先生的房屋纠纷陷入了僵局。记
者就此事联系了康大负责维修的许经理， 截至发稿时，许
经理未予答复。

记者采访了上海锦天城（青岛）律师事务所的毛国锋
律师。“根据相关法律规定，开发商负有在保修期内为业主
提供房屋维修的义务，在业主已经在保修期内提出维修要
求，而开发商没有完成维修义务，虽然保修期已经届满并
不能免除开发商继续维修的义务，开发商应当继续就未修
复的问题给予维修，否则，业主有权向开发商进行索赔。”
毛律师告诉记者。

维修多次为何仍存在如此多的硬伤？对于业主反馈的
问题，记者再次联系了西海岸新区质监站，工作人员表示，
西海岸新区质监站曾于 2021 年 3 月份和业主共同验房，
表示当时就已经督促过开发商尽快进行整改，对于现在房
子还没有修好的情况，会继续和开发商保持沟通，督促其
尽快为业主修好房子。 对于康大叶语东山·锦园的问题,本
报将持续关注。

娄 正


