
作为青岛人独创的民居建筑形式，里
院融合了中国传统四合院和西方商住式公

寓楼房建筑特点， 不仅是青岛老城区建筑
的重要代表， 也是青岛建筑文化的标志性
符号。前期，借助老城区复兴的东风，部分
里院实现了全面改造升级， 也被坊间寄予
厚望。但由于整体规划错位，业态单一，旅
游吸引力严重不足， 修缮一新的街区游客
稀少、门可罗雀。拥挤热闹的胡同、锈迹斑
驳的过道、油光发亮的台阶……很多“老青
岛” 最怀念的里院独有的市井喧嚣和烟火
味道， 似乎在这样的清冷中成了渐行渐远
的记忆。缺少“烟火气”，成为里院改造后的
最大槽点。就此，有专家认为，通过规划变
更，推出全新业态，注入青岛元素，再聚火
爆人气， 将其打造成老城区独有的中高端
文创旅游空间， 是破解目前里院发展困境
的最佳选择。
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针对行动不便的老人，银行提供哪些便利？
交通银行青岛分行：可申请上门服务

8 月 4 日下午，交通银行青岛分行党
委委员、副行长华勐慧做客民生在线，与
网民展开在线交流。 本次网谈共征集到
21 条留言，均已获当场回复。就网友关心
的热点问题，本报记者进行了追访。

网友留言：家中老人行动不便，如何
办理业务？

记者追访：目前，交通银行推出了针
对老年特殊客户群体的专享服务。 行动
不便的老年人或因其他特殊情况不能到

柜台办理业务的市民， 可由亲属到就近
的交通银行网点提出申请。 银行将派出
两名工作人员提供上门服务， 根据实际
业务情况，或当场办理，或核实情况后由

客户委托代理人至银行柜台办理。
网友留言：对公账户不使用了，需要

注销吗？
记者追访：对公账户停用后，企业法

人或法人授权代理人需前往开户行办理

注销手续。 销户时需要携带企业法人的
身份证件、 在银行预留的公章及财务预
留印鉴、印鉴卡（客户联），如授权他人办
理，还需携带代理人的身份证件。交通银
行的销户费为 50 元， 可从账户支付，也
可现金支付。 账户内的余额将按规定转
至客户的基本户。

网友留言：总是忘记还信用卡，能自
动还款吗？

记者追访： 网友可通过买单吧 App
或交通银行营业网点， 使用交通银行借
记卡开通信用卡自动还款服务。 该业务
开通后， 将在约定扣款日从借记卡人民
币活期账户中进行自动扣款， 偿还信用
卡中的应还款额。

高新区丰年路：
拆除清理破损设施 河岸再现美丽风光

2020 年 12 月 29 日，本报观海
新闻客户端刊发《景观河畔供电设
施破损，安全隐患令人担忧》报道，
反映高新区领秀珊瑚湾小区对面

景观河畔供电箱破损、供电设施裸
露，给在河边散步休闲的市民带来
安全隐患。近日，记者回访看到，该
景观河畔破损的供电设施已清理，
河岸再现美丽风光。

日前，记者再次来到丰年路领
秀珊瑚湾小区附近探访，发现小区
南侧的景观河北岸铺设了沿河步

行道，步行道上有不少市民带着孩
子在河边休闲玩耍，河道中间的景

观喷泉正在喷出洁白的水花。 记者
留意到， 之前河边护栏上破损的供
电箱已被拆除， 供电箱周边杂乱无
章的供电线路也不见了踪迹， 河岸
显得十分整洁。

“这条景观河下游连接祥茂河，
每天有很多附近的居民来河边休

闲散步 。报道刊发后 ，相关部门派
人到河边对破损的供电箱、线缆等
供电设施进行了拆除清理，现在这
里又恢复了以往的干净整洁，再也
不用担心供电设施年久失修带来

的安全隐患了。”正在河边散步的居
民说。

■高新区丰年路景观河步行道破损
的供电设施已清理干净。

里院承载着青岛人对于百姓生活、烟火人家的记忆，如何通过推出全新业态、注入青岛元素、
提升人气指数，打造老城区独有的中高端文创旅游空间，成为市民热切关注的话题———

里院改造：如何再聚“烟火气”

修缮改造焕然一新
店门紧闭游客稀少

青岛的里院， 最集中的区域位于海
泊路周边。这条东起聊城路、西接中山路
的道路，串起了广兴里、鸿吉里、鸿升楼
等许多青岛老建筑。其中，最具魅力的广
兴里是青岛迄今为止最大的里院。

8 月 3 日， 记者实地探访海泊路发
现，这条老路铺设了花岗岩石块，街道周
边各主要路口都设置了挡车杆， 已经成
为真正的步行街区。 道路两侧的法国梧
桐枝繁叶茂，在墙壁上留下了婆娑树影，
环境十分优美。记者留意到，虽然海泊路
23 号立德里、海泊路 37 号里院、海泊路
43 号蚨字楼等里院都已修缮完工， 但整
个街面却很少见到市民和游客的身影 ，
修缮一新的里院街区显得空空荡荡。

立德里位于海泊路与济宁路路口 ，
刚刚修缮完工，四周用广告围挡围着，尚
未启用。门口铭牌上标有“中西合璧的里
院建筑，始建于 1909 年”字样。立德里旁
边的一个里院，大门上挂着“历史文化片
区招商服务中心”招牌。

“这里正在招商吗？”记者进门咨询。
“我们这里已经不负责招商了，这个

片区的招商服务中心搬到哪儿了， 我也
不知道。旁边的广兴里已对外开放了，你
可以去那里看看。”一名工作人员说。

记者随后沿海泊路向西行走， 过了
两个路口来到了久负盛名的广兴里。这
个历经百年风雨的老里院， 如今已焕然
一新，变身为青岛工业设计创新中心。记
者进院参观时留意到， 广兴里修缮后保
留了青岛里院独有的特色———“三段式”
商住两用建筑的墙基采用青岛本土出产

的花岗岩斧剁石， 参差错落地围成小楼
的“裙边”。楼梯由结实的青石砌成，走在
上面稳当、踏实。青石上的天然纹理历经
百年摩挲，已然泛出油亮的光泽。院内设
置了老照片墙、电话亭等拍照打卡点。然
而，在偌大的广兴里，除记者和一名男游
客外，只有几名工作人员匆匆走过。

广兴里二层有多个展厅，里面布置了
工业设计展览， 但所有展厅大门紧闭，无
法参观。在三层办公区，多数房间空置上
锁，仅有六七个房间内有员工在办公。

“从网上看到广兴里是经过修缮开
放的百年里院，有文创店铺、工业设计展
等游览项目。来了才发现，除了空荡荡的
老楼院，没什么可看的。”男游客在广兴
里转了一圈，略带遗憾地离开了。

“二层的展览不对外开放，三层是办
公区， 游客在一层院内参观就可以了。”
广兴里门卫介绍说。

时至上午 10 时，广兴里临近街道的
一层网点房全部闭门谢客，透过玻璃窗，
能看到店内摆放的服装、 旅游纪念品等
商品。记者围着广兴里转了一圈，只有西
南角一家销售食品的商铺开着门， 店内
有“青岛特色”的手写海报。“这里有青岛
特色的小吃吗？”记者问。“没有，我们这
里只有曲奇和一些小点心。”店铺工作人

员回答。
中午 10 时 30 分，记者又来

到中山路西侧的宁阳路片区探访。 该区
域紧邻青岛火车站，片区内有 8 个里院，
其中不乏文保建筑，是中山路启动最早、
进展较快的历史城区保护利用项目。7 月
初， 宁阳路银鱼巷刚刚举办了为期 4 天
的“艺术营造节”。

从湖北路入口进入银鱼巷 ，巷口是
近期开放的银鱼巷微型博物馆 ， 三四
十平方米的展馆 ， 通过图片和实物展
示银鱼巷的历史 。 从湖北路至肥城路
约 200 米的银鱼巷 ， 街巷内几乎没有
营业的店铺和商摊 ，路上稀疏的行人 ，
完全没有一个月前 “艺术营造节 ”的热
闹氛围 。“只有营造节那几天还有些人
气 ，平时这里就是一条背街小巷 ，街巷
里一些里院还没改造完。”一名家住银鱼
巷的居民说。

产业升级规划错位
业态单一人气不足

青岛的里院建筑始建于 19 世纪末，
是独具青岛地方特色的住宅建筑形式 。
相比北京的四合院、上海的弄堂，青岛里
院建筑融合了中国传统四合院和西方商

住公寓楼房的建筑特点。1922 年，《青岛
概要》称其为“华洋折中式”建筑。上世纪
二三十年代， 里院成为青岛平民阶层的
主要栖身之所，高峰时期，数量达到数百
座，与充满欧陆风情的庭院别墅一起，营
造出青岛老城区的独特风貌， 见证了青
岛百年城市变迁。

对里院的保护开发， 青岛早在 3 年
前就开始了。2018 年 12 月， 由青岛市勘
察设计协会和青岛中德交流协会共同主

办了中德历史城区保护与可持续发展青

岛论坛，其中的里院改造方案设计竞赛，
为之后的历史城区改造储备了设计方

案。2019 年，我市建立历史城区保护更新
联席会议制度， 推进里院等历史城区保
护更新；2021 年，青岛市历史城区保护更

新指挥部成立， 以里院改造带动老城复
兴。

“就市北区来说，里院建筑集中区域
包括馆陶路、上海路、武定路、四方路等
片区，其中，四方路片区是面积最大、改
造最早的片区。目前，四方路片区改造已
经接近尾声，相关部门正在招商。”市历
史城区保护更新指挥部工作人员告诉记

者， 青岛市的里院建筑主要集中在中山
路周边，分属市南区和市北区，各区对里
院改造都有各自的整体规划和招商方

案，包括具体到哪个片区引入何种产业。
市历史城区保护更新指挥部从全市层

面，对片区改造的修缮、招商情况进行调
度和引导。

“里院改造引入的产业，出现了人气
不足的现象， 这个问题我们已经注意到
了。”该工作人员表示，以广兴里为例，里
院房屋征收后， 前期居住在这里的本地
居民搬迁，人口流失严重。而且在改造之
前，里院的房屋大多已空置多年。同时，
广兴里所在片区主要是产业引进， 目前
是一些工业设计工作室在里面入驻，业
态比较单一，加之目前没有了居住人口，
导致这里“烟火气”不足。

公开资料显示， 四方路街区以工业
设计创新、文化创意等总部经济为主，旨
在打造青岛工业设计产业创新体系。入
驻广兴里的青岛工业设计创新中心，已
经引入 20 多家国内外知名设计创新机
构和品牌，搭建起工业设计的产业链。但
一名不愿透露姓名的业内人士告诉记

者，实际上，入驻广兴里青岛工业设计创
新中心的企业屈指可数。

“为解决人气不足的问题 ，我们也
正在积极谋划，增加一些能够吸引年轻
人的业态， 提升旅游吸引力。 同时，利
用中山路 、栈桥的丰富旅游资源 ，整合
市南 、市北两个区的里院片区 ，在旅游
旺季先把人流引过来 。” 市历史城区
保护更新指挥部工作人员介绍，中山路
两侧片区目前都在陆续启动，前期征收
的空置里院 ， 计划 5 年内全部修缮完
毕 ，在引入产业时 ，向能够聚集人气的
产业倾斜 。“有了人 ， 里院片区才会活
起来。”

打造中高端文创旅游空间
注入青岛元素提升“烟火气”

“里院改造首先要定位准确。未来 ，
应该以打造有‘烟火气’的中高端文创旅
游空间，而不是 CBD 式的办公区域为目
标。”市北区政协委员、民俗专家鲁汉直
言目前里院改造中的产业规划错位问

题。6 年前，他起草了《保护里院建议案》，
提出了“保护里院商住民俗”，并首次被
里院保护方案采纳。鲁汉认为，老城复兴
的标志是人气，没有人气，再好的改造都
会昙花一现。

鲁汉建议， 里院保护利用不是对老
建筑的简单修缮， 更重要的是在聚集人
气方面下功夫。 要根据里院改造规划目
标， 在里院升级改造中注入更多的年轻
元素，比如充满文艺范的青年公寓、里院
客栈等，都应该是里院片区未来改造的主
要业态。通过“最青岛”的里院客栈，吸引世
界各地的时尚年轻人， 产生聚集效应，用
年轻人的消费理念和需求制造“烟火气”。

“老城复兴确实应该以人为本，首先
要把人引进来，让人留下来。有了人，所
有的业态都会随之自然生成， 这就是所
说的 ‘烟火气’。” 作为土生土长的青岛
人， 山东建筑大学副教授慕启鹏同样表
达了里院改造须再聚人气的心声。

为了推动青岛老建筑保护，此前，慕
启鹏曾以里院作为研究课题， 带领学生
对四方路片区做过实地考察和调研。慕
启鹏建议， 里院保护首先是要让历史建
筑 “活起来 ”，首先要有人居住 ，有人使
用，有人消费。“比如，通过打造各种新兴
旅游住宿业态，吸引更多的人来居住，从
而形成全方位的产业链条。”他说。

在鲁汉看来，为了聚集人气，里院片
区未来的改造还应注入更多的青岛特色

文化元素， 利用青岛独有的文化符号，打
造独特的城市文化空间。通过具有青岛风
格的文创产品和文创项目来聚集人气，从
而吸引更多的商业项目和总部经济入驻。

“石库门是上海市井文化永续传承
的记忆， 其中的新天地就是以石库门建
筑旧区为基础， 成为城市更新方面的成
功案例 ， 现在已经是享誉世界的商业
区。”鲁汉说，上海石库门、长沙文和友、
成都宽窄巷子……这些“回忆杀”商业区
都成了网红打卡地， 而这些打卡地都是
以本地文化植入为主导。“城市生活方式
不同， 外地经验只能借鉴不能照搬。”鲁
汉建议， 青岛的里院改造应该结合青岛
本土特点，启用青岛本土专家，借鉴外地
优秀案例， 就每个里院片区从聚人气入
手，进行更为精细化的规划设计。

“里院保护开发是一个系统工程，不是
简单落在纸面上的规划设计， 从区域定位
和发展思路， 都需要团队的整体思考和策
划。”慕启鹏认为，里院保护开发切忌操之
过急， 设计方案应该细化到每一个里院的
功能定位，甚至每一个房间改造后的用途。
慕启鹏建议，在没有确定入驻商户前，避免
对里院房屋做大面积修缮，里院招商成熟一
个、修缮一个；对已经修缮完工的里院片区，
应该加大宣传推广，通过房租限期减免等方
式，尽快吸引商户入驻，提振片区人气。

问 题

建 议现 状

■成为青岛工业设计创新中心的广兴里人气不足。

■四方路片区步行街上行人稀少。

■改造后的银鱼巷几乎见不到游客。

■四方路片区保留了大量里院建筑。

记者回访


